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UMOWA PARTYCYPACJI NR ............
Zawartaw dniu ............... roku w Lesznie pomi¢dzy:

Gminnym Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Lesznie z siedzibg przy
ul. Leszczynskich 42 w Lesznie 64-100, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego - Rejestr
Przedsiebiorstw w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat IX
Gospodarczy nr KRS 0000628618, NIP 6972325129 REGON 364963765 reprezentowanym
przez Prezesa Zarzadu — Panig Agate Lorenz-Mazur, zwanym w dalszej tresci umowy
Towarzystwem lub zamiennie GTBS Sp. z 0.0.

Panig/em ...ccoiiiiiiiiiiiniinnn. , legitymujaca/cym si¢ dowodem osobistym seria 1 nr
............................... , WYdanym  PrZeZ  .iceeeiieiceceeceiieceeceeensees, N PESEL
.......................... zwanym dalej Partycypantem.

Adres korespondencyjny: ........coooiiiiiiii e
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1. Przedmiotem niniejszej umowy partycypacji zwanej dalej zamiennie ,,Umowg”
jest okreslenie przez strony wzajemnych zasad i warunkow — partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego wskazanego w § 3 ust.1. zwanego dalej zamiennie ,,lokalem”
wchodzacego w zasob realizowane;] przez Towarzystwo inwestycji
pn.: ,,.Budowa Kompleksu 5 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na wynajem
przy ul. Jana Dhlugosza w Lesznie” zgodnie z ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (wcze$niej pod tytulem: o niektoérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego) zwanej dalej jako ,,Ustawa”.

2. Przedmiotowy zasdb mieszkaniowy realizowany jest przez GTBS Sp. z 0.0. w Lesznie
przy wykorzystaniu: $rodkéw wiasnych, Srodkow Partycypanta, doptat z Rzadowego
Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa oraz $rodkéw z Banku Gospodarstwa Krajowego
w ramach rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego.

3. Umowa okres$la rowniez uprawnienia i obowiazki stron wynikajace z udziatu Partycypanta
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

§2

1. GTBS Sp. 0.0. o$wiadcza, ze posiada wszelkie podstawy formalnoprawne do skutecznego
zrealizowania przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego zgodnie z Ustawa.

2. Towarzystwo o$wiadcza, Ze posiada:
1) tytut prawny do nieruchomos$ci — Prawo wiasnosci PO1L/00075962/7
2) pozwolenie na budowe — decyzja Prezydenta Miasta Leszna Nr 348/2021
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. Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr 1/50 ark. m. 36 i nr 3/3 ark.
m. 38, obreb 0002 w Lesznie przy ul. Jana Dhlugosza, a Partycypacja dotyczy lokalu
mieszkalnego Nnr ....cccceeeveenene. usytuowanego w budynku oznaczonego numerem
budowlanym nr .......cceeeeeeeenee , kondygnacja ....cceeeeeninnne 0 POW. teeeerenrnnnnnnenes m?
wynikajacej z projektu architektoniczo-budowlanego, z przeznaczeniem na wynajem dla
osob fizycznych, ktore spetniajg wymogi Ustawy.

GTBS Sp. z o.0. zobowigzuje si¢ do wybudowania lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem umowy w standardzie okreslonym w zalaczniku nr 1 do umowy.

. Planowany termin zakonczenia budowy: ......ccovvvevuininennnnn.

Strony zgodnie wskazuja, ze okreslony w ust. 3 termin moze ulec zmianie (skroceniu
lub wydtuzeniu) z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy przedmiotowe] inwestycji,
a takze w sytuacji wystgpienia innych przyczyn niezaleznych od GTBS Sp. z 0.0,
bez roszczen odszkodowawczych ze strony Partycypanta.

. W przypadku wystgpienia okoliczno$ci wptywajacych na zmiane terminu o ktérym mowa
w ust. 3, Towarzystwo niezwlocznie poinformuje Partycypanta o tym fakcie w formie
pisemnej wyznaczajac rownoczesnie nowy termin.

. Po zakonczeniu budowy oraz uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, budynek (w tym
mieszkanie okreslone w § 3 ust. 1) wejdzie w sktad zasobu mieszkaniowego stanowigcego
wiasno$¢ GTBS Sp. z o0.0., eksploatowanego na zasadach najmu.
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Partycypant, w zamian za uczestniczenie w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, nabywa
prawo do: najmu lokalu, do wskazania Najemcy oraz do dysponowania prawami
i obowigzkami wynikajacymi z umowy partycypacji zgodnie z Regulaminem ,,zawierania
umow partycypacji oraz najmu lokali mieszkalnych na zasadach partycypacji w zasobach
Gminnego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Spotka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig w Lesznie”, Umowa i1 Ustawa.
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Towarzystwo okresla udzial Partycypana w koszcie budowy 1 m? powierzchni uzytkowe;
mieszkania na kwote 2.440,00 zt brutto. Maksymalny udzial Partycypanta w koszcie
budowy lokalu mieszkalnego wskazanego w § 2 ust. 1 nie moze przekroczy¢ 30% kosztow
budowy tego lokalu mieszkalnego.

. Partycypant zobowigzuje si¢ wnie$¢ kwotg¢ partycypacji tj. udzial w koszcie budowy lokalu
mieszkalnego opisanego W 8§ 3 ust. 1 W WYSOKOSCI weeveerernraecnrnrnennss 7t (stownie:

Kwota partycypacji wynika z przeliczenia: udziat Partycypana w koszcie budowy 1 m?
powierzchni  uzytkowej mieszkania x powierzchnia wynikajaca z  projektu

architektoniczno-budowlanego mieszkania wskazanego w § 3 ust. 1 (2440,00 zk/m? X

Partycypant dokona wptaty kwoty partycypacji w nastepujacy sposob:
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— wplata oplaty manipulacyjna w wysokosci 1000 zi zaliczona na poczet kwoty
partycypacji (wplacono),

— wplata 10% wartosci kwoty partycypacji umniejszonej o wniesiong oplate
manipulacyjng w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy w wysokosci
.................... zlotych,

— wplata pozostalej kwoty partycypacji do 100% wartosci w terminie 30 dni od dnia
podpisania umowy.

. Wszelkie kwoty wplacane przez Partycypanta powinny by¢ opatrzone tytulem
zawierajacym imie¢ i nazwisko oraz numer niniejszej Umowy. Wplaty beda uiszczane na
konto bankowe GTBS Sp. z 0 0.: Alior Bank S.A. 70 2490 0005 0000 4600 3327 1524.
Ostateczne okreslenie kosztoéw budowy lokalu mieszkalnego wskazanego w § 3 ust. 1
nastgpi po rozliczeniu calkowitych kosztow realizacji inwestycji. W przypadku zwigkszenia
kosztéw budowy po zawarciu niniejszej umowy, Partycypant moze zosta¢ zobowigzany
do zaptaty brakujacej czesSci kwoty partycypacji przy nie przekroczeniu 30 % kosztow
budowy lokalu, w terminie 21 dni od powiadomienia przez GTBS Sp. z 0.0. W sytuacji
niewykorzystania przez Towarzystwo wplaconej kwoty partycypacji na cele o ktorych
mowa w umowie GTBS Sp. z 0.0. zwroci te cze$S¢ w terminie 45 dni od daty rozliczenia
inwestycji.
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. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

GTBS Sp. z 0.0. o$wiadcza, ze zgodnie z art. 33 da ustawy, wptacona przez osobe fizyczng
partycypacja w kosztach budowy lokalu moze podlega¢ rozliczeniu na zasadach
okreslonych w ustawie, ale dopiero po dniu catkowitej sptaty kredytu przez GTBS Sp. z 0.0.
Towarzystwo wskazuje, ze splata kredytu nastapi za 30 lat.

. W przypadku $mierci Partycypanta bedacego strong umowy prawa i obowigzki wynikajgce
z umowy partycypacji przechodzg na jego spadkobiercow. Do wstgpowania w jego prawa
1 obowiazki wynikajagce z umowy partycypacji zastosowanie majg powszechnie
obowigzujace przepisy prawa.
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. Partycypant moze wylacznie za zgoda GTBS Sp. z 0.0. dokonywa¢ przeniesienia praw
i obowigzkow wynikajacych z umowy partycypacji.

. Zgoda udzielana jest na piSmie, po uprzednim ztozeniu pisemnego wniosku o jej wyrazenie
do Towarzystwa.

Przeniesienie prawa do partycypacji wymaga formy pisemnej umowy cesji oraz zawarcia
aneksu do niniejszej umowy partycypacji.

§8
Stronom Umowy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy.
. W przypadku wypowiedzenia i rozwigzania umowy wptacona kwota partycypacji podlega

zwrotowi na zasadach okre§lonych w niniejszej umowie 1 Ustawie na wskazany przez
Partycypanta rachunek bankowy.
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3. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze kwota partycypacji podlegajaca zwrotowi, zostanie
pomniejszona o nieuregulowane wymagalne zobowigzania Partycypanta:

a) powstale do czasu wskazania Najemcy,

b) powstale do czasu podpisania umowy ze wskazanym Najemca,

C) powstale z tytulu najmu lokalu a nie pokryte przez Najemce,

d) powstale po rozwigzaniu umowy najmu do czasu podpisania umowy z nowym
Najemca,

e) z tytulu bezumownego korzystania z lokalu (w tym w szczegdlno$ci oplat zwigzanych
z korzystaniem z lokalu tj. czynszu i oplat eksploatacyjnych, nie pokryte przez
Najemce),

f) koszty przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego, szkody wyrzadzone w lokalu z winy
Najemcy, a nie pokryte przez niego,

— ktore nie zostang pokryte z kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu
najmu, istniejgcych w dniu oproznienia lokalu.
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1. Partycypant ma obowigzek wskazania Najemcy lokalu mieszkalnego w terminie do 14 dni
od wezwania go przez GTBS Sp. z 0.0. Warunki jakie musi spelnia¢ Najemca wskazane sa
w art. 30 Ustawy. Wskazanie najemcy nastgpuje w formie pisemnej na druku podpisanym
przez Partycypanta i ztozonym przez niego w siedzibie Towarzystwa.

2. W przypadku nie podpisania umowy najmu ze wskazanym kandydatem na najemce
W wyznaczonym terminie, Partycypant ma obowigzek w terminie do 14 dni od wezwania
go do wskazania kolejnego kandydata na najemc¢ lokalu mieszkalnego.

3. Towarzystwo poinformuje Partycypanta o planowanym terminie podpisania umowy najmu
1 dacie rozpoczecia naliczania czynszu.

4. Partycypant zobowigzany jest placi¢ Towarzystwu, w terminie do dnia 10-go kazdego
miesigca kalendarzowego za dany miesigc, kwote odpowiadajacg wysokosci miesiecznego
czynszu najmu i optat eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem lokalu, poczawszy
od dnia, w ktérym Towarzystwo rozpoczeto naliczanie czynszu w sytuacji:

a) do czasu podpisania umowy ze wskazanym Najemca,

b) gdy nie wskaze Najemcy,

c) gdy pomimo wskazania Najemcy, Najemca nie podpisze umowy najmu,

d) oraz w przypadku rozwigzania umowy najmu do czasu podpisania umowy z nowym
Najemca.

5. Towarzystwo zobowigzuje si¢ do dotozenia nalezytej starannosci w celu niezwlocznego
podpisania umowy najmu ze wskazanym Najemca spetniajacym warunki ustawowe.

§10

1. Towarzystwo ma prawo do wypowiedzenia umowy w formie pisemnej w terminie
jednomiesiecznym ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego:
a) w przypadku zaistnienia czynnikow uniemozliwiajacych realizacj¢ planowane;j
inwestyciji,
b) w przypadku braku najemcy lokalu mieszkalnego w okresie przekraczajacym
3 miesigce od pierwszego wezwania do wskazania najemcy,
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c) w przypadku udokumentowanego zlamania warunkéw okreslonych w umowie
lub ustawie

Towarzystwo moze rozwigza¢ umowe¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku braku wplaty przez partycypanta kwoty partycypacji w terminie okreslonym

w §5ust. 3.

Towarzystwo o$wiadcza, ze w przypadku zaistnienia czynnikow uniemozliwiajacych

realizacje planowanej inwestycji kwota partycypacji zostanie powigkszona o odsetki

liczone od daty jej wplaty, zgodnie z oprocentowaniem rachunku na ktorym zostaly

zdeponowane (0,5xWIBID ON). Kwota partycypacji zostanie przekazana na konto

wskazane przez Partycypanta w terminie 30 dni od zawiadomienia 0 wypowiedzeniu

umowy partycypacji.

W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okoliczno$ci opisanych w ust. 1 b), ¢),

Towarzystwo zwrdci kwote partycypacji zgodne z umowg 1 ustawa.

W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okoliczno$ci opisanych w ust. 2 wplacone

srodki zostang rozliczone zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 2 ,3.

§11

Partycypant ma prawo do wypowiedzenia umowy w formie pisemnej:

a) na etapie przygotowania inwestycji (przed oddaniem mieszkania w najem) -
Z zachowaniem jednomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego

b) po oddaniu lokalu mieszkalnego w najem - z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego (przy czym
Towarzystwo zastrzega mozliwos¢ wyrazenia zgody na skrocenia ww. okresu)

W przypadku rozwigzania umowy przez Partycypanta w czasie poprzedzajagcym

rozpoczecie budowy, poprzez ktorg rozumie si¢ oddane wykonawcy placu budowy

do realizacji inwestycji, Towarzystwu przystuguje prawo potracenia 1000,00 zt tytutem
odszkodowania.

W przypadku rozwigzania umowy przez Partcypanta w czasie kiedy rozpoczeta si¢ budowa

czyli od czasu oddania wykonawcy placu budowy do realizacji inwestycji do czasu

uzyskania pozwolenia na uzytkowanie lokalu mieszkalnego, Towarzystwu przystuguje
prawo do potracenia 10 % warto$ci zawartej umowy tytutem odszkodowania.

W przypadku rozwigzania umowy przez Partycypanta po uzyskaniu pozwolenia

na uzytkowanie lokalu mieszkalnego, a terminem w ktérym Towarzystwo rozpocznie

naliczanie czynszu. Towarzystwo dokona zwrotu nominalnej warto$ci wptaconej kwoty
partycypacji w terminie 30 dni.

W przypadku rozwigzania umowy przez Partycypanta po oddaniu lokalu mieszkalnego

w najem zgodnie z art. 29a ust. 3 i 4 Ustawy kwota partycypacji zostanie zwrdcona

nie poézniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu. Jej wysoko$¢ ustalona

zostanie wedlug stanu na dzieh oproznienia lokalu, a oblicza si¢ ja wedlug wzoru
okreslonego w art. 29a ust. 3 Ustawy.

Warunkiem skutecznego wypowiedzenia umowy partycypacji najmowanego lokalu

jest rownoczesne rozwigzanie umowy najmu oraz oproznienie lokalu.
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§12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie znajda przepisy:

— ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(wezesniej pod tytulem: o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego),

— ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

— ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

2. Sadem miejscowo wlasciwym do rozstrzygania sporow pomiedzy stronami umowy jest Sad

Rejonowy w Lesznie, jako sad wlasciwy dla miejsca wykonania umowy.

3. W okresie trwania Umowy Partycypant zobowigzany jest do zawiadamiania

GTBS Sp. 2 0.0. 0 kazdej zmianie adresu podanego w umowie, pod rygorem uznania

za doreczone pism Towarzystwa przestanych Partycypantowi na dotychczasowy adres.

§13
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej aneksu pod rygorem

niewaznosci.
2. Wszelkie zalaczniki do umowy stanowig jej integralng czes¢.

§ 14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach — dwa egzemplarze dla GTBS
Sp. z0.0. i jeden egzemplarz dla Partycypanta.

GTBS Sp. zo.0.: Partycypant:

Zalacznik nr 1. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.
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