REGULAMIN

zawierania umow partycypacji oraz najmu lokali mieszkalnych budowanych na
zasadach partycypacji w zasobach Gminnego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia w Lesznie

Niniejszy regulamin stosowany jest przy zawieraniu umow partycypacji oraz najmu mieszkan,
stanowigcych wlasno$¢ Gminnego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Lesznie, zwanego dalej GTBS Sp. z o. 0. lub zamiennie Spotka.

Niniejszy regulamin opracowany zostal zgodnie z obowigzujacym prawem, w szczegdlnosci
w zgodzie z ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (wczes$niej pod tytulem: o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego), zwana dalej ustawa.

ROZDZIAL 1

Komisja kwalifikacyjna

§1

W celu realizacji zadan, zwigzanych z kwalifikacja osob do zawarcia umowy partycypacji

oraz umowy najmu powotuje si¢ Komisje Kwalifikacyjng zwana dalej Komisja.

§2

Powotywanie i1 sktad Komisji

1. Komisj¢ powotuje Zgromadzenie Wspdlnikow. W jej sktad wchodzi dwoch przedstawicieli
Spotki oraz dwoch przedstawicieli Gminy Miejskiej Leszno. Cztonkowie Komisji moga
by¢ w kazdym czasie odwolani przez Zgromadzenie Wspo6lnikow.

Komisja powotywana jest na czas nieokreslony.

Obstuge techniczng posiedzen Komisji zapewnia Zarzad Spoiki.

Czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej Spotki.
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Przewodniczacego Komisji wyznacza Zgromadzenie Wspolnikow.



§3
Zasady 1 przebieg pracy Komisji

1. Pracami Komisji kieruje jej Przewodniczacy.

2. Przewodniczacy Komisji jest odpowiedzialny za merytoryczne 1 organizacyjne
przygotowanie posiedzen.

3. Przewodniczacy Komisji ma obowigzek zawiadomienia o posiedzeniu wszystkich jej
cztonkow.

4. Posiedzenie Komisji jest wazne, jezeli bierze w nim udziat co najmniej trzech cztonkow.

5. Posiedzenia Komisji sg niejawne.

6. Posiedzenia Komisji sg protokotowane. Protokot Komisji podpisuja wszyscy obecni
na posiedzeniu czlonkowie.

7. Komisja wyraza swoje stanowisko w postaci decyzji.

8. Stanowisko wyrazone w decyzji podejmowane jest zwykla wickszoscia glosow
w glosowaniu jawnym. W glosowaniu, przy réwnej ilosci gtoséw za i przeciw, decyduje glos

Przewodniczacego.

§ 4

Obowigzek zachowania tajemnicy

1. Cztonkowie Komisji majg obowigzek zachowania w tajemnicy wszelkich wiadomosci
dotyczacych kandydatow na partycypantéw i1 najemcow, ktore uzyskali w zwigzku z pracg
Komisji.

2. Dokumenty Komisji przechowywane sa przez GTBS Sp. z 0. 0. w taki sposob, aby nie mialy

do nich dostepu osoby niepowolane.

ROZDZIAL 11
Partycypacja

§5

Partycypacja to udzial finansowy w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wraz

z infrastrukturg towarzyszacg. Partycypacja daje prawo do najmu lokalu lub do wskazania



najemcy lokalu oraz do dysponowania prawami i obowigzkami wynikajagcymi z umowy

partycypacji.
§6
Tryb i kryteria wytaniania kandydatow na partcypantow
1. Pod pojeciem partycypanta rozumie si¢ osobg fizyczng lub prawna, ktora zawarta ze Spotka

umowge partycypacji.

Partycypantem moze zostac:

a) Gmina Miejska Leszno, ktéra korzysta z prawa pierwszenstwa,

b) osoba fizyczna, ktdrej wniosek o zawarcie umowy partycypacji zostal zakwalifikowany
przez Komisj¢. Osoby preferowane to osoby sktadajace wniosek w sprawie partycypacji
z zalozeniem, ze beda jego najemcami.

¢) inne osoby i podmioty zgodnie z ustawa.

3. Partycypantem lokalu mieszkalnego moze by¢ jedna lub kilka 0sob fizycznych.

10.

11.

12.

13.

Komisja rozpatrujac kandydatury dokonuje oceny formalnej wnioskow. O kolejnosci
rozpatrywania wnioskow decyduje dzien i godzina ztozenia kompletnego wniosku.
Komisja sporzadza dla kazdego z kandydatow indywidualny arkusz oceny.

Kandydatury osob, ktore nie przedstawity Komisji kompletnych dokumentow
nie sg rozpatrywane.

Komisja sporzadza liste zakwalifikowanych kandydatow 1 przekazuje ja niezwlocznie
Zarzadowi Spoiki.

Decyzje Komisji sg ostateczne 1 nie podlegaja zaskarzeniu.

Osoby, ktorych wnioski zostaty rozpatrzone bez przydziatu lokalu zostajg wpisane na liste
reZerwowa.

W sytuacji, gdy do podpisania umowy z osoba zakwalifikowang przez Komisje nie dojdzie,
prawo podpisania umowy nabywa osoba z listy rezerwowej wedtug kolejnosci:

1) kolejnos¢ wniosku na dane mieszkanie;

2) kolejnos¢ wniosku na dang wielko$¢ mieszkania;

3) kolejnos¢ wniosku na pozostate wielkosci mieszkan.

W przypadku, gdy osoba, ktora zostata zakwalifikowana ztozy wniosek o jego zmiang,
wniosek taki powinien zosta¢ ponownie rozpatrzony przez Komisje, skutkuje to tym,
ze wniosek traktowany jest jak nowy wniosek.

Osoby zakwalifikowane przez Komisj¢ do zawarcia umowy partycypacji zostang

niezwlocznie poinformowane przez Zarzad Spoéiki o decyzji komisji.



14.

15.

Zarzad Spotki okresli termin podpisania przedmiotowej umowy, przy czym termin ten
nie moze by¢ dtuzszy niz 60 dni od dnia podjecia decyzji przez Komisje.

W  sytuacji, gdy osoba zakwalifikowana nie podpisze przedmiotowe] umowy
W wyznaczonym terminie, Spotka moze wyznaczy¢ dodatkowy termin do jej podpisania
z zastrzezeniem, ze w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu decyzja

Komisji w przedmiocie zakwalifikowania danej osoby zostanie uchylona.

§7
Umowa partycypacji

Strong umowy jest Spotka (w imieniu ktorej umowe zawiera Zarzad) oraz partycypant
(ktory zostal wytoniony zgodnie z § 6 Regulaminu).
Umowa zawierana jest w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Na zadanie
ktorejkolwiek strony, umowa bedzie zawarta w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym lub w formie aktu notarialnego. Koszty zawarcia umowy w formie
szczegolnej ponosi strona, ktéra domaga si¢ jej zawarcia w takiej formie.
Prawa i1 obowiazki partycypantow lokalu mieszalnego sa rowne bez wzgledu na wysokos¢
ich udzialu w kwocie partycypacji.
Przed zawarciem umowy partycypacji:
1) dla projektowanych lokali mieszkalnych kandydat na partycypanta jest zobowigzany do
zapoznania si¢ z:

a) projektowang lokalizacjg wybranego budynku i lokalu mieszkalnego,

b) projektowanym uktadem funkcjonalnym osiedla,

c) projektowanym uktadem funkcjonalnym mieszkania,

d) planowanym standardem wykonczenia i wyposazenia lokalu;
2) dla budynkow istniejacych kandydat na partycypanta zobowigzany jest do zapoznania

si¢ z:

a) architekturg budynku,

b) lokalizacja budynku i uktadem funkcjonalnym osiedla,

€) wybranym lokalem mieszkalnym, standardem jego wykonania i wyposazenia.
3) kandydat na partycypanta jest zobowigzany do zapoznania si¢ z warunkami

dotyczacymi zasad udzialu finansowego w kosztach przedsiewzigcia inwestycyjno-

budowlanego oraz do ztoZenia wniosku o zawarcie umowy partycypacji,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

kandydat na partycypanta przyjmuje do wiadomosci, ze lokal mieszkalny najmowany
na zasadach partycypacji moze by¢ uzytkowany wytacznie jako mieszkanie i nie
przewiduje si¢ mozliwosci zmiany jego sposobu uzytkowania.

Zarzad Spotki okre§la warunki partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
w zalezno$ci od czasu realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego oraz zrddet jego
finansowania, w tym w szczegolnosci:

warto$¢ kwoty partycypacji,

zasady wptat kwot partycypaciji,

zasady dysponowania lokalem,

prawa i obowiazki stron umowy o partycypacje.

Indywidualne warunki umowy partycypacji muszg by¢ zgodne z niniejszym
regulaminem.
Kwota partycypacji jest pobierana w wysokosci ustalonej przez Spotke zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa. Termin wniesienia kwoty partycypacji i jej
wysokos$¢ sg ustalane w umowie partycypacji.

W przypadku zawierania kolejnej umowy partycypacji na dany lokal mieszkalny kwota
partycypacji pobrana od kolejnego partycypanta winna by¢ réwna wysokosci kwoty
partycypacji naleznej do zwrotu  poprzedniemu Partycypantowi. Zwrot kwoty
partycypacji nastgpuje po zawarciu umowy z nowym partycypantem, jednakze nie
pdzniej niz w terminie okreslonym w ustawie.

Partycypant ma obowigzek w terminie do 14 dni od wezwania go przez Spoike

do wskazania najemcy lokalu mieszkalnego.

10) W przypadku nowo wybudowanych lokali mieszkalnych Spoétka informuje

partycypanta i najemce o dacie rozpocze¢cia naliczania czynszu.

11) Partycypant jest zobowigzany do uiszczania czynszu i optat eksploatacyjnych

d)
e)

zwigzanych z utrzymaniem lokalu (wedlug aktualnie obowigzujacych stawek) w
sytuacji:

zawarcia umowy najmu,

do czasu podpisania umowy ze wskazanym najemca,

gdy nie wskaze najemcy,

gdy pomimo wskazania najemcy najemca nie podpisze umowy najmu,

w przypadku rozwigzania umowy najmu do czasu podpisania umowy z nowym

najemca.



12) Kwota partycypacji podlegajgca zwrotowi zostanie pomniejszona o nieuregulowane,
wymagalne zobowigzania Partycypanta - m. in. wskazane w pkt 11, wynikajace z tytulu
najmu lokalu lub z tytutlu bezumownego korzystania z lokalu, optat zwigzanych z
korzystaniem z lokalu tj. czynszu i optat eksploatacyjnych, koszty przywrdcenia lokalu
do stanu poprzedniego oraz szkody wyrzadzone w lokalu z winy najemcy, ktére nie
zostang pokryte z kaucji.

13) W przypadku $mierci partycypanta prawa i obowiazki wynikajace z umowy
partycypacji przechodza na jego spadkobiercow.

§8

Wypowiedzenie umowy partycypacji przez partycypanta

1. Partycypant moze wypowiedzie¢ umowe w formie pisemne;j:
a) po oddaniu lokalu mieszkalnego do uzytku - z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego (przy czym Spoétka
zastrzega mozliwos$¢ skrdcenia ww. okresu na wniosek partycypanta),
b) na etapie przygotowania kazdej inwestycji (przed oddaniem mieszkania w najem) —
z zachowaniem jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego, na warunkach okreslonych w umowie . (Spétka ma uprawnienie
do skrocenia lub wskazania innego terminu na wniosek partycypanta).

2. Warunkiem skutecznego wypowiedzenia umowy partycypacji najmowanego lokalu jest
réwnoczesne rozwigzanie umowy najmu oraz oproznienie lokalu.

3. W sytuacji wypowiedzenia umowy przez partycypanta, Spotka zwroci kwote partycypacji
obliczona wedlug zasad zawartych w umowie partycypacji oraz zgodnych z przepisami
ustawy.

4. Szczego6ty wypowiedzenia okre§la umowa partycypacji.

§9
Wypowiedzenie umowy partycypacji przez GTBS Sp. z o.0.

1. GTBS Sp. z 0. 0. ma prawo do wypowiedzenia umowy w terminie jednomiesigcznym
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku zaistnienia czynnikdéw

uniemozliwiajacych realizacj¢ planowanej inwestycji.



GTBS Sp. z 0. 0. ma obowigzek 1 prawo do wypowiedzenia umowy w terminie
jednomiesigcznym ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku
zaistnienia udokumentowanego naruszenia warunkow okreslonych w umowie lub ustawie.
O wypowiedzeniu umowy Spotka jest zobowigzana zawiadomi¢ partycypanta na pismie.
W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1, Spotka
zwréci kwote partycypacji powickszong o odsetki liczone od daty jej wptaty, zgodnie
z oprocentowaniem rachunku, na ktérym zostaty zdeponowane.

Kwota obliczona zgodnie z ust. 4 zostanie przekazana na konto wskazane przez
partycypanta w terminie 30 dni od zawiadomienia o wypowiedzeniu umowy partycypacji.
W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 2, Spoétka

zwroci kwote partycypacji rozliczong zgodnie z umowa i ustawa.

§10

Przeniesienie praw i obowigzkow wynikajacych z umowy partycypacji

. Partycypant moze bez zgody GTBS Sp. z 0. 0. dokonywac przeniesienia praw i obowigzkow
wynikajacych z umowy partycypacji na rzecz wskazanego przez siebie najemce jezeli jest:
a) pracodawca,
b) osoba prawng z wylaczeniem zawartym w art. 29 ust. 2 ustawy.
. Partycypant, jezeli jest osoba fizyczng lub osoba prawng wymieniong art. 29 ust. 2 ustawy
nie moze bez zgody GTBS Sp. z o. o. dokonywaé¢ przeniesienia praw i obowigzkow
wynikajacych z umowy partycypacji na rzecz wskazanego przez siebie najemce.
. W przypadku kiedy dotychczasowy partycypant chce przenies¢ swoje prawa i obowigzki
wynikajace z umowy partycypacji na osobg¢ trzecig zobowigzany jest ztozy¢ do Zarzadu
Spotki pisemny wniosek o udzielenie zgody na dokonanie cesji. Zgoda udzielana jest na
pismie.
. Przeniesienie praw i1 obowigzkéw wynikajacych z umowy partycypacji wymaga formy

pisemnej umowy cesji oraz zawarcia aneksu do umowy partycypacji.

ROZDZIAL 111

Najem

§11

Tryb i kryteria wyltaniania kandydatow na najemcéw
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10.

11.

12.

Wskazanie najemcy nastgpuje w formie pisemnej na druku podpisanym przez partycypanta
1 ztozonym przez niego w siedzibie Spoiki.

Kandydat na najemce¢ musi spetnia¢ warunki okreslone w ustawie.

Kandydat na najemce¢ jest zobowigzany osobiscie ztozy¢ w siedzibie Spotki wniosek
0 zawarcie umowy najmu wraz z wymaganymi zalacznikami.

Osoby, ktérych wnioski zawierajg braki formalne sg wzywane do ich uzupeknienia.
Whiosek wskazany w ust. 3 podlega ocenie Komisji.

Whioski niekompletne nie podlegaja ocenie.

Komisja sporzadza dla kazdego z kandydatéw indywidualny arkusz oceny.

Komisja sporzadza list¢ zakwalifikowanych kandydatéw i przekazuje ja niezwlocznie
Zarzadowi Spotki.

Decyzje Komisji sg ostateczne i nie podlegaja zaskarzeniu.

Osoby zakwalifikowane przez Spotke do zawarcia umowy najmu sg zobowigzane do jej
podpisania w terminie nie dtuzszym niz 14 dni, od dnia zawiadomienia.

W sytuacji, gdy osoba zawiadomiona nie podpisze przedmiotowej umowy w wyznaczonym
terminie, Spotka moze wyznaczy¢ dodatkowy termin do jej podpisania z zastrzezeniem,
ze w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu decyzja Komisji w przedmiocie
zakwalifikowania danej osoby zostaje uchylona.

W przypadku nie podpisania umowy najmu ze wskazanym kandydatem na najemce
W wyznaczonym terminie, Partycypant ma obowigzek w terminie do 14 dni od wezwania

go przez Spotke do wskazania kolejnego kandydata na najemce lokalu mieszkalnego.

13. W przypadku braku najemcy lokalu mieszkalnego w okresie przekraczajacym 3 miesigce

od pierwszego wezwania do wskazania najemcy, o ktorym mowa w pkt. 12, nastepuje
rozwigzanie umowy partycypacji ze skutkiem na koniec kolejnego miesigca po

wypowiedzeniu umowy.

§12

Umowa najmu

Umowe w imieniu GTBS Sp. z 0. 0. zawiera Zarzad lub osoba przez niego upowazniona.
Umowa zawierana jest w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
Z tytutu zawartej umowy najemca bgdzie zobowigzany do placenia czynszu w wysokos$ci

ustalanej w drodze uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikow.



4.  Wysoko$¢ czynszu moze by¢ zroznicowana w zaleznos$ci od czynnikéw majacych wptyw
na warto$¢ uzytkowa mieszkania takich jak:
a) potozenie budynku,
b) kategoria mieszkania,
C) potozenie mieszkania w budynku,
d) stan techniczny budynku,
e) nizsze zasiedlenie od zasiedlenia poczatkowego przewidzianego w odrebnych
przepisach.

5. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe. Szczegdlowe zapisy dotyczace
wypowiedzenia okre§la umowa.

6. Po rozwigzaniu umowy, osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego zobowigzana jest
zaptaci¢ Spoétce odszkodowanie za korzystanie z lokalu. Szczeg6ty 1 jego wysoko$¢ okresla

umowa.

§13

Kaucja

1. Najemca jest zobowigzany do wplacenia kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznos$ci
z tytutu najmu.

2. Maksymalng wysokos$¢ kaucji, tryb jej wnoszenia oraz warunki jej zwrotu reguluja
wlasciwe przepisy prawa oraz umowa.

3. Spotce przystuguje prawo potracenia z kwoty kaucji naleznosci z tytutu najmu lokalu,
z tytutlu bezumownego korzystania z lokalu oraz kosztow przywrdcenia lokalu do stanu
pierwotnego (w tym réwnowartosci szkdd wyrzadzonych w lokalu 1 zuzycia elementow

wyposazenia lokalu).

§ 14

Obowiazki 1 Uprawnienia Stron

1. Do podstawowych obowigzkow najemcy nalezy:
a) uzytkowanie lokalu w sposob odpowiadajacy wlasciwosciom i przeznaczeniu lokalu
mieszkalnego w szczegdlno$ci oznacza to m.in.: uzyskanie zgody na piSmie
od wynajmujacego na dokonywanie przerobek i ulepszeh w wynajmowanym lokalu

(z zastrzezeniem ustepu 3),



b) stosowanie si¢ do porzadku domowego,

c) dbanie i chronienie przed uszkodzeniem i dewastacja cz¢$ci budynku przeznaczone
do wspolnego uzytkowania,

d) regulowanie czynszu w wysokosci i terminie okreslonym w umowie,

e) utrzymywanie lokalu we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym,

f) dokonywanie napraw we wlasnym zakresie i na wilasny koszt, jezeli uszkodzenia
powstaty z jego winy,

g) udostepnianie lokalu upowaznionym osobom niezwlocznie - w sytuacji awarii
wywotujacych szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, w celu jej
usunigcia, jak rowniez udostepnianie lokalu wynajmujacemu (po wezesniejszym ustaleniu
terminu) w celu dokonania okresowego (a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach)
rowniez doraznego przegladu stanu i1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac, w celu wykonania tych prac.

Wynajmujacy obowigzany jest:

a) zapewni¢ sprawne dziatanie istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem,
b) utrzymywac budynek w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

¢) utrzymac¢ w nalezytym stanie porzadek i czysto$¢ pomieszczen stuzacych do wspolnego
uzytku mieszkancdéw oraz otoczenia lokalu.

. Wynajmujacy moze zadaé usuniecia ulepszen wprowadzonych przez najemce bez pisemne;j
zgody wynajmujacego i przywrocenia stanu poprzedniego, albo zatrzymacé te ulepszenia
bez odszkodowania.

Szczegdlowe obowigzki 1 uprawnienia stron okre§la umowa.

ROZDZIAL 1TV
Zasady pozostale

§ 15
. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym regulaminie zastosowanie maja odpowiednie
przepisy prawa oraz postanowienia Umowy Spotki.

. Wszelkie dokumenty ztozone Spoéice przechowywane sa w celu ich udostgpnienia osobom

upowaznionym.
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