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UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO NR ...
Zawarta w Lesznie w dniu ............... 2019 r. pomiedzy:

Gminnym Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Lesznie z siedzibg przy
ul. Leszczynskich 42, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu Wydziat IX Gospodarczy pod numerem KRS 0000628618, NIP: 6972325129,
reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu — Pana Wieslawa Wilczkowiaka, zwanym w dalszej
tresci umowy Towarzystwem lub zamiennie Wynajmujacym albo GTBS Sp. z o.0.

A
Panem/Panig ....cccceeveiieiiinicinncinnennnes , legitymujacym/legitymujgcg si¢ dowodem osobi-
stym seria 1 1) N s wydanym przez
........................................................................ , PESEL:
zwanym/zwang w dalszej treSci umowy Najemcg

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy od dnia .................ccooeiinnn... r. do uzywania na czas

nieokreslony lokal nr ......... polozony w budynku przy ul. ........................ w Lesznie.

2. Lokal, o ktorym mowa w pkt 1 ma tgczng powierzchni¢ uzytkows ......... m?.

3. Lokal jest wyposazony w nastepujace instalacje i urzadzenia:

e instalacja elektryczna wg projektu, kompletna, z ptyta indukcyjng oraz piekarnikiem.

e instalacja kanalizacyjna z wanng, umywalka porcelanowa pojedyncza, zlewozmywakiem,
miska ustepowa z deska sedesowa w zabudowie podtynkowe;.

e instalacja wodociggowa z bateria wannowg z prysznicem, baterig umywalkowa, baterig
zlewozmywakowa,

e instalacja centralnego ogrzewania indywidualna zawierajagca m.in. Logoterme
z termoregulatorem, grzejniki w pokojach i kuchni, grzejnik drabinkowy w tazience,
zawory termostatyczne zamontowane na grzejnikach,

¢ Instalacj¢ wentylacyjng z wentylatorami termiczno-higroskopowymi,

domofon — stuchawka unifonowa domofonu,

instalacj¢ wewnetrzng TV naziemne;j i satelitarng z gniazdem telewizji

gniazdo $wiattowodowe,

dzwonek przyzywowy.

4. Do wynajmowanego lokalu przynalezna jest piwnica oznaczona numerem .........

5. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym oraz wyposazeniem lokalu
opisanego w pkt 1 i stwierdza przydatnos$¢ lokalu do umoéwionego uzytku.

6. Do zamieszkania wraz z Najemca uprawnione sg nast¢pujace osoby:



L.p. Imig¢ i nazwisko. stopien pokrewienstwa. data urodzenia
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§2

Najemca jest obowigzany utrzymywa¢ lokal 1 pomieszczenia do niego przynalezne
we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ Regulaminu Porzadku
Domowego. Najemca jest takze obowigzany dba¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem
lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania tj.: klatke schodowa,
korytarz, wozkarni¢ 1 inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemce obcigza naprawa i1 konserwacja:

1) posadzek (w mieszkaniach 1 na balkonie), oktadzin podtogowych, $ciennych i1 innych.

2) okien i drzwi (regulacja i oliwienie itp.),

3) trzonow kuchennych, ptyty indukcyjnej, piekarnika 1 grzejnikow, wanien,
mis ustgpowych, zlewozmywakow 1 umywalek, wraz z syfonami, baterii, zaworow
czerpalnych, zaworéw termostatycznych przy grzejnikach oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal, tacznie z ich wymiang (z wylaczeniem
napraw 1 wymian gwarancyjnych),

4) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow,

5) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

6) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez :

a) naprawe uszkodzen tynkow Scian i sufitéw oraz malowanie lub tapetowanie ,

b) w przypadku opréznionego lokalu przez Najemce - doprowadzenie lokalu do
stanu z momentu zasiedlenia lacznie z wymiang zuzytych elementoéw wyposazenia
lokalu, na koszt dotychczasowego Najemcy.

Poza naprawami, o ktorych mowa w punkcie 2, Najemca jest obowigzany do naprawienia

szkod powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ Najemcy oraz petnoletnich osob stale z nim

zamieszkujacych jest solidarna. Za niepelnoletnie osoby Najemca odpowiada na zasadach
okreslonych przepisami Kodeksu Cywilnego 1 Kodeksu Rodzinnego 1 Opiekunczego.

§3

Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy w szczeg6lnosci:

1)

2)

3)

utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku,

stuzgcych do wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia,

dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen 1 urzadzen oraz przywrdcenie

poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z zastrzezeniem,

ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia szkod powstatych z jego winy,

dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji oraz elementéw wyposazenia

technicznego w zakresie nie obcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza:

- napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej — bez urzadzen odbiorczych,
a takze napraw 1 wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
instalacji elektrycznej, telewizyjne;,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz posadzek i okltadzin podlogowych, a takze
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tynkéw w czesciach stuzacych do wspdlnego uzytku w budynku.

§4

1. Za wynajmowany lokal Najemca ponosi nastepujace oplaty miesigczne:

(98]

1) czynsz najmu, ktéry regulowany jest wedlug stawki ustalonej Uchwalg Zgromadzenia
Wspo6lnikow GTBS Sp. z 0.0. w Lesznie. W dniu zawarcia niniejszej umowy stawka
czynszu miesig¢cznego za ten lokal wynosi ...... zt/m? (stownie: ........ za 1 m?). Czynsz
najmu miesi¢czny za lokal wynosi wigc:

...... m?X.......zbhm?>=............ ZL (stownie: ......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.. 2/ @)

2) optata za zimng wod¢ oraz odprowadzanie §ciekow bedzie rozliczana w formie zaliczki
ptatnej do GTBS Sp. z 0.0. Szczegdlowe rozliczenie danego okresu bedzie nastgpowac
zgodnie z Regulaminem rozliczania medidw obowigzujacym u Wynajmujacego.

3) optata za odbidr i wywoz nieczystosci statych w oparciu o ceny odbiorcy nieczystosci

statych. Na dzien zawarcia umowy jest to kwota ...... zt za zgloszong do zamieszkania
osobe.
4) oplata za domofon—...... zt od lokalu mieszkalnego.

5) opftata za energie cieplng bedzie rozliczana w formie zaliczki ptatnej do GTBS Sp. z o.0.
Szczegdtowe rozliczenie danego okresu bedzie nastgpowaé zgodnie z Regulaminem
rozliczania mediow obowigzujagcym u Wynajmujgcego.

Na dzien zawarcia umowy ustala si¢ kwote zaliczki za energi¢ cieplng ..... zt/m
powierzchni lokalu mieszkalnego.

2

Optaty wymienione w pkt 1 zawierajg podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Informacja o wysoko$ci oplaty za lokal zostanie przekazana Najemcy w ciagu 14 dni od daty
podpisania umowy najmu.

Optaty za lokal bedg naliczane od dnia 1.07.2019 .

§5

. Zmiana wysoko$ci czynszu regulowanego uchwala Zgromadzenia ~Wspdlnikow

GTBS Sp. z 0.0., wypowiedzenie wysokosci czynszu, albo innych optat za uzywanie lokalu
powinno nastapi¢, pod rygorem niewaznosci, na pismie.

W przypadku zmian pozostalych optat wymienionych w § 4 wynikajacych z przepisow
ustawowych, prawa gminnego albo uzasadnionych podwyzek cen przez dostawcow
tzw. mediow — Najemca ptaci¢ bedzie zmienione stawki bez konieczno$ci wypowiadania
lub zmiany umowy, a Wynajmujacy zawiadomi pisemnie Najemce¢ o zmianach. Nowe stawki
obowigzujg z dniem ich wprowadzenia.

§6

Czynsz 1 optaty wymienione w § 4 s3 ptatne z goéry, miesigcznie w terminie do dnia 10-tego
kazdego miesigca na nizej podany rachunek GTBS Sp. z 0. 0. w Lesznie :

Za dzieh zaplaty uwazany bedzie dzieh wplywu naleznosci na rachunek bankowy
GTBS Sp. z o0.0. (10-tego kazdego miesigca nalezno$¢ powinna juz by¢ na koncie
GTBS Sp. z 0.0.).

W razie zwloki z zaptata naleznosci, o ktorych mowa w § 4, Wynajmujacy nalicza odsetki
ustawowe za opoznienie.



§7

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia i1 zmiany tylko za pisemng zgoda
GTBS Sp. z 0.0. 1 na podstawie pisemnej zgody okreslajgcej zakres prac 1 sposob rozliczen z tego
tytutu.

§8

Najemcy nie wolno podnajmowaé mieszkania i jego czeéci, jak tez oddawac go do bezptatnego
uzywania (uzyczenia) bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§9

Do wypowiedzenia umowy najmu stosuje si¢ w szczegolnosci przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz.U. 2018r., poz. 1234 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. 2018r., poz. 1020
z pézn. zm.) oraz o Kodeks Cywilny (t.j. Dz.U. 2018r., poz. 1025 z pdzn. zm.).

§10

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umow¢ najmu za jednomiesigcznym — okresem
wypowiedzenia liczonym na koniec miesigca ,w ktérym nastgpito wypowiedzenie, w przypadku:

a) uzywania lokalu przez Najemce¢, mimo pisemnego upomnienia ze strony GTBS Sp. z o.0.,
W sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,

b) zaniedbania obowigzkow Najemcy doprowadzajacych do powstania szkod
w wynajmowanym lokalu,

c) niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,

d) wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

e) popadnigcia w zwloke z zaptatg czynszu lub optat wymienionych w § 4 co najmniej
za trzy pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pi§mie o zamiarze wypowiedzenia
umowy 1 wyznaczenia dodatkowego miesi¢gcznego terminu do zaplaty zaleglych
1 biezacych naleznosci,

f) podnajecia lokalu lub jego czegsci albo oddania go do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego,

g) gdy Najemca pozyskat tytut prawny do innego lokalu w Gminie Miasto Leszno.

§ 11

1. Przed wydaniem lub przejeciem lokalu Towarzystwo sporzadza protokét zdawcezo-odbiorczy,
w ktoérym okresla jego stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji
oraz urzadzen. Protokot ten stanowi podstawe do rozliczen migdzy stronami.

2. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest dokona¢ obcigzajacych go napraw, jak tez
doprowadzi¢ lokal do stanu jaki byt w momencie zasiedlenia.

§12

1. Przed podpisaniem umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wptaty kaucji
za wynajmowany lokal celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego wobec
Najemcy na nizej podany rachunek bankowy GTBS Sp. z o. 0. w Lesznie:



Wysoko$¢ kaucji = 9 x czynsz/m-c = 9 x (...m* x ...zVm?») =9 x ... zt. = ........... 7t
(stownie: ..o ztotych).

Kaucja o ktorej mowa powyzej, zostanie zwrocona Najemcy w terminie do miesigca od daty
zakonczenia obowigzywania umowy, po oproznieniu przez Najemce lokalu, z zastrzezeniem
zapisow pkt 5.

Kaucja podlegajaca zwrotowi zostanie obliczona wg stawek czynszu obowigzujacych w dniu
rozwigzania umowy najmu.

Kaucja podlega zwrotowi, jednakze Wynajmujacy moze potraci¢ z niej nieoptacony czynsz
oraz oplaty, do ktoérych uiszczania Najemca byl obowigzany na podstawie niniejszej umowy,
jak rowniez koszty usunigcia zniszczen oraz uszkodzen lokalu czy budynku powstatych
w okresie najmu w nastgpstwie dzialania lub zaniechania ze strony Najemcy.

§13

. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Towarzystwa, o kazdej zmianie
liczby 0sob faktycznie mieszkajacych w lokalu.

. Najemca zobowigzany jest informowa¢ niezwltocznie GTBS Sp. z 0.0. o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

. Najemca zobowigzany jest sktada¢ Towarzystwu raz na dwa lata, w terminie do 30 kwietnia
danego roku, deklaracj¢ o $rednim miesi¢ecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo
domowe w roku poprzednim (liczy si¢ suma dochodéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego). Najemca zobowigzany jest takze na kazde zadanie Wynajmujacego przedstawic
zaswiadczenie wilasciwego miejscowo Urzgdu Skarbowego o wysokosci dochodéw
uzyskanych przez niego 1 0sob zgtoszonych z nim do wspolnego zamieszkania.

§14

W razie zlozenia przez Najemce w jego deklaracjach, o ktorych mowa w § 13, o$wiadczen
niezgodnych z prawda, Wynajmujacy wypowiada umowe¢ najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia. Po rozwigzaniu umowy najmu osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego
jest zobowigzana placi¢ Towarzystwu miesigczne odszkodowanie w wysokosci 200 %
czynszu miesiecznego jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

Gdy Najemca nie zlozy raz na 2 lata w terminie do dnia 30 kwietnia danego roku deklaracji
o srednim miesiecznym dochodzie przypadajagcym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim lub wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysoko$¢ przewidziang
w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz.U. 2018, poz. 1020 z pdzn. zm.). Wynajmujagcy moze mu
wypowiedzie¢ dotychczasowag stawke czynszu 1 w jej miejsce wprowadzi¢ nowa,
do wysokosci 200 % obowigzujacego czynszu miesiecznego za dany lokal.

Jesli Najemca nie poinformuje niezwtocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w Gminie Miasto Leszno to Wynajmujacy wypowiada dotychczasowa stawke
czynszu 1 wprowadza nowg stawke, w wysokosci 200% obowigzujacego czynszu
miesi¢cznego za dany lokal lub wypowiada niniejsza umowe.

§15

W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody albo
zagrozenia dla zdrowia 1 zycia ludzi Najemca jest obowigzany do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu. Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.



2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujgce si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Najemca zobowigzany jest takze udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu dokonania:

a) okresowego — a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego — przegladu
stanu technicznego 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania.

b) zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

§ 16

Gminne Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Lesznie informuje, iz ,,w zwigzku
z prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu, udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w Warszawie na sfinansowanie przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego (Umowa kredytu
Nr........... z dnia ............... 2018r. ) w formie przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci
powstatej z tytutu naleznych rocznych czynszéw z kredytowanej nieruchomosci (art. 509-518
k.c.), w sytuacji koniecznosci skorzystania z tego zabezpieczenia Bank Gospodarstwa Krajowego
w Warszawie moze zwroci¢ si¢ bezposrednio do Pani/Pana/Panstwa z wezwaniem
do dokonywania comiesigcznych sptat kredytu, ktore stanowig jeden ze sktadnikow czynszu
za lokal, w czgs$ci przypadajacej na Pani/Pana/Panstwa lokal, na rachunek wskazany przez BGK.”
§17

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg odpowiednie zastosowanie znajdujg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. 2018r., poz. 1234 z pdzn. zm.), przepisy ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz.U. 2018r., poz. 1020 z pdézn. zm.), a takze przepisy
Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. 2018r., poz. 1025 z p6zn. zm.)

§18
Umowa obowigzuje od dnia podpisania.
§19

1. Wszelkie zmiany niniejszej] umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
za wyjatkiem przepisow § 5 umowy w zakresie zmiany wysokosci czynszu.

2. Wszelkie zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

3. Sadem miejscowo wilasciwym do rozstrzygania sporow pomiedzy stronami umowy
jest Sad Rejonowy w Lesznie.

§20
Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Zatacznik nr 1 — Protokot zdawczo-odbiorczy mieszkania.

Zatacznik nr 2 — Regulamin porzadku domowego.

Zatacznik nr 3 — Regulamin rozliczania wody i odprowadzania $ciekow.

Zatacznik nr 4 — Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do lokali mieszkalnych.



