Zalacznik nr 8 do zapytania ofertowego

UMOWA (PROJEKT) ,
O POWIERZENIE ADMINISTROWANIA NIERUCHOMOSCIA

zawartaw dniu ..................... r. w Lesznie, pomigdzy

Gminnym Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Lesznie z siedzibg przy
ul. Leszczynskich 42, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu Wydziat IX Gospodarczy pod numerem KRS 0000628618, NIP: 6972325129,
reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu — Pana Wiestawa Wilczkowiaka, zwanym w dalszej
tresci umowy Towarzystwem lub zamiennie GTBS

zwanym w dalszej tresci i umowy Administratorem

§1

1. Towarzystwo powierza, a Administrator przyjmuje do realizacji administrowanie

nieruchomoscig potozong w Lesznie przy ul. Jana Diugosza 3-13, obejmujacg dziatke gruntu

nr 1/48, arkusz mapy 36, obreb 00002 Leszno, dla ktorej Sad Rejonowy w Lesznie prowadzi

ksigge wieczysta KW nr PO1L/00064209/1.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest 6 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

3. Przekazanie przedmiotu objetego umowa nastgpi do dnia ........................ 2024 .
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Wykonawca bedzie realizowal w/w zamowienie z udzialem nizej wymienionych
Podwykonawcow:

N

D) e,

Umowy z Podwykonawcami stanowig zatacznik do niniejszej Umowy.

6. Wykonawca o$wiadcza, Ze posiada odpowiednie kwalifikacje wg obowiazujacych
przepisoOw prawa do wykonania w/w zadania 1 zobowigzuje si¢ wykona¢ zlecong ustuge z
najwyzszg starannoscig oraz zapewni osoby zdolne do wykonania ustugi o odpowiednich
kwalifikacjach zawodowych i uprawnieniach

o

§2

Administrator o$wiadcza, ze posiada polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamodwienia, przy czym kwota
ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 200.000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy zlotych zero
groszy) i zobowigzuje si¢ ja utrzymywac przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy.



1.

2.

§3

Administrator zobowigzany jest do wykonywania wszystkich czynno$ci zwigzanych
Z zawartg umowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, standardami zawodowymi
1 ze szczegOlng starannoscig wlasciwa dla ich zawodowego charakteru, majac na wzgledzie
nalezyte zabezpieczenie intereséw Towarzystwa.
Administrator zobowigzany jest dziala¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
W szczeg6lnosci stosowac si¢ do ustaw:

1) o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

2) o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego,
3) o gospodarce nieruchomosciami,
4) prawa budowlanego.

§4

Do obowigzkéw Administratora naleze¢ bedzie w szczegolnosci:

1.

2.

o &

10.
11.

12.
13.

Utrzymanie czystosci 1 nalezytego porzadku w budynkach, w pomieszczeniach stuzacych

do wspodlnego uzytku.

Kontrolowanie zatrudnionych oséb i firm zajmujacych si¢ utrzymaniem terenow zielonych,

drég i chodnikow przynaleznych do nieruchomosci.

Zapewnienie obstugi eksploatacyjnej mediow, a w tym:

a) staty nadzor i kontrola wykonywania umow dostawy mediow,

b) monitorowanie rozliczen mediéw z ich dostawcami (comiesi¢czne odczyty licznikow
energii cieplnej, wody, energii elektrycznej).

Obstuga wymiennikowni ciepta i optymalizacja pracy wezta.

Prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci w sposob prawem przewidziany

oraz prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego.

Zapewnienie terminowego przeprowadzania obowiazkowych kontroli technicznych oraz

okresowych przegladow nieruchomosci 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie techniczne

budynkoéw zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami.

Zapewnienie calodobowego pogotowia technicznego.

Usuwanie awarii 1 skutkow awarii.

Prowadzenia ewidencji awarii zgtaszanych przez Najemcow.

Przygotowywanie i przedktadanie Towarzystwu informacji o koniecznych konserwacjach

1 remontach budynku 1 urzadzen (w ramach planowanych srodkoéw).

Kontrola realizacji wykonywanych prac remontowych.

Przygotowywanie ofert ubezpieczenia mienia od ognia i1 innych zdarzen losowych oraz

ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej.

§5

. Na podstawie ztozonej oferty ustalono wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie przedmiotu

zamoOwienia W WySOKOSCl ceveureneennnens zh brutto; (STownie: .iceveveiiiieiiiniiieiiierennnens )
w tej kwocie podatek VAT w ustawowej wysokosci.

Wynagrodzenie Administratora okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu jest rozumiane jako
ryczattowe za wykonanie cato$ci zamowienia, tj. wszystkich prac niezb¢dnych do realizacji
przedmiotu zamdwienia oraz uwzglednia takze ryzyko zwigzane z wynagrodzeniem
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9.

ryczattowym. Nie uwzglednienie powyzszego przez Administratora w powyzszym
wynagrodzeniu nie stanowi podstawy do ponoszenia przez GTBS jakichkolwiek
dodatkowych kosztow w terminie pdzniejszym.

Administrator nie ma prawa zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia.

Towarzystwo nie przewiduje udzielenia Administratorowi zaliczek na poczet wykonania
przedmiotu niniejszej Umowy.

Wykonawca oswiadcza, iz nie bedzie zglaszat zadnych roszczen z tytutu niedoszacowania
naleznos$ci za wykonanie przedmiotu zamodwienia czy innych btedow Wykonawcy, w
szczegblnosci bledow rachunkowych m. in. w zlozonej ofercie, kalkulacji ryczaltu czy
nieuwzglednieniu ktoregokolwiek elementu przedmiotu zamowienia w dokumentacji
dotyczacej udzielenia zamowienia publicznego.

Rozliczanie za wykonanie zamoéwienia bedzie si¢ odbywalo na podstawie 12 faktur
wystawianych 1 raz w miesigcu przez okres realizacji niniejszej umowy, w réwnych
wysokosciach: ................ zt brutto/miesigc. Wynagrodzenie za dany miesigc bedzie
wyplacane przez Towarzystwo na postawie faktury wystawionej przez Administratora w
ostatnim dniu miesiaca.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.]1 niniejszego paragrafu Zamawiajacy zaplaci
Administratorowi przelewem w terminie do 7 dni kalendarzowych, liczac od daty dorgczenia
Towarzystwu prawidlowo wystawionej faktury z konta Towarzystwa, na konto
Administratora

Nazwa Banku ...............oooieiiin

Nrrachunku ...........coooooiiiin,

ktory znajduje si¢ na ,biatej liScie podatnikow” prowadzonej przez Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej.

Jezeli koniec terminu platno$ci przypada na dzien ustawowo wolny od pracy, albo na inny
dzien, ktory dla Towarzystwa jest dniem wolnym od pracy, wowczas termin zaplaty uptywa
w dniu, ktory dla Towarzystwa jest najblizszym dniem roboczym.

Datg spelnienia §wiadczenia jest data obcigzenia rachunku bankowego Towarzystwa.

10. Administrator ponosi pelng odpowiedzialno$¢ z tytutu przyjetej przez niego w ofercie

stawki podatku VAT 1 w razie niewtasciwego jej wskazania nie moze zada¢ od Towarzystwa
doptat i odszkodowan.

11. W przypadku realizacji zamdéwienia z udzialem Podwykonawcéw, Administrator wraz z

faktura musi zlozy¢ w stosunku do kazdego Podwykonawcy jeden z wymienionych ponizej
dokumentow:

1) Potwierdzone przez Podwykonawce oswiadczenie Administratora, ze zaptata za
ushugi, ktore sa sprzedawane dang fakturg, a zostaly wykonane przez tego
Podwykonawce, zostata uregulowana.

2) Polecenia cesji na rzecz Podwykonawcy wraz z zalgczeniem nieuregulowanej kopii
faktury otrzymanej od tego Podwykonawcy. W takim przypadku GTBS zaptaci
naleznos¢ przypadajacag Podwykonawcy bezposrednio na jego konto z zachowaniem
terminu 1 zasad ptatnosci jak dla Administratora, a nalezno$¢ pozostata zostanie
przekazana na konto Administratora.

3) Potwierdzone przez Podwykonawce o$wiadczenie Administratora, ze ushugi, ktore sg
sprzedawane dang fakturg zostalty wykonane bez udziatu tego Podwykonawcy.



12. Brak ztozenia przez Administratora jednego z ww. dokumentéw w stosunku do kazdego
Podwykonawcy bedzie podstawa do odmowy przyjecia przez Towarzystwo faktury od
Administratora.

13. W przypadku otrzymania faktury nieprawidtowej albo niezgodnej z niniejsza Umowa
Towarzystwu przystuguje prawo odmowy jej zaptaty do czasu dorgczenia Towarzystwu
prawidlowo wystawionej faktury lub faktury korygujace;.

14. Administrator nie moze dokona¢ przelewu naleznych mu z niniejszej Umowy
wierzytelnosci na rzecz o0soOb trzecich bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Towarzystwa.

15. Administrator o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednimi $rodkami finansowymi
umozliwiajacymi wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy.

§6

1.W przypadku niespodziewanej awarii przekraczajacej zakres biezacej konserwacii,
Administrator moze samodzielnie usungé awari¢ i jej skutki w przypadku gdy awaria
zagraza zyciu i zdrowiu mieszkancéw lub utracie mienia, .z jednoczesnym
natychmiastowym powiadomieniem Towarzystwa.

2. W przypadku wystapienia awarii, czas reakcji na zabezpieczenie nieruchomosci przed jej
skutkami winien mie$ci¢ si¢ w czasie zadeklarowanym w ofercie.

3. W przypadku stwierdzenia opdznienia reakcji na zgloszong awari¢ Towarzystwo ma prawo
do naliczenia kary w wysokosci 1000 zt, za kazdy stwierdzony przypadek. Powyzsze
zastrzezenie nie pozbawia Towarzystwa prawa dochodzenia odszkodowania
uzupetniajacego, przenoszacego wysokos¢ zastrzezonych kar.

4. W przypadku nieusprawiedliwionego trzykrotnego powtorzenia si¢ opdznienia w czasie
reakcji Towarzystwo ma prawo do rozwigzania umowy z winy Administratora.

§7

Administrator obowigzany jest do:

1. Osobistego odbioru i sprawdzania wszystkich napraw i remontéw pod katem wlasciwego
ich wykonania, badz przez osoby przez Administratora upowaznione.

2. Udzielenia w terminie odpowiedzi na wezwanie sadow lub urzedow dotyczacych spraw
zwigzanych z administrowaniem nieruchomoscig.

§8

1. Umowa o administrowanie nieruchomoscig zostata zawarta na czas okreslony jednego roku
—od dnia 1 lipca 2024 r. do dnia 30 czerwca 2025r.

2. Towarzystwo ma prawo rozwigza¢ umowe¢ bez wypowiedzenia w przypadku naruszenia
przez Administratora obowigzkow wynikajacych z umowy, po uprzednim jednorazowym
wezwaniu go do zaniechania naruszen oraz zakresleniu terminu 14 dni na ich usunigcie.

3. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe¢ w dowolnym czasie jej trwania, jednak z
zachowaniem jedno miesigcznego okresu wypowiedzenia, na Kkoniec miesigca
kalendarzowego-

§9

Administrator ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza wobec Towarzystwa zar6wno
za swoje zawinione dziatania i zaniedbania, jak tez za dzialania i zaniedbania osdb, z ktorych
pomoca wykonuje obowigzki wynikajace z niniejszej umowy.
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§10

Zmiana umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§11

Wszelkie zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.
§12

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy
0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§13
Klauzula poufnosci

1. Wszystkie wiadomos$ci i informacje niebedace informacja publiczng, w szczego6lnosci
informacje finansowe, programowe, prawne, techniczne, handlowe, know-how,
organizacyjne oraz informacje zwigzane z postgpowaniami o udzielenie zamdwienia
publicznego, dotyczace w sposob bezposredni lub posredni Towarzystwa oraz firm lub
podmiotéw z nim wspolpracujacych, uzyskane przez Administratora w zwigzku
ze $wiadczeniem uslug w ramach niniejszej Umowy, bedg traktowane przez Administratora
bezterminowo i bezwarunkowo jako poufne i nie moga zosta¢ bezposrednio lub posrednio
ujawnione komukolwiek, jedynie za wyjatkiem uprzedniego pisemnego zezwolenia,
wydanego przez Towarzystwo. Dotyczy to wszelkich wiadomosci i informacji, bez wzgledu
na forme¢ 1 sposéb ich przekazania lub ujawnienia. W zadnym wypadku nieoznakowanie
wiadomosci 1 informacji jako poufne nie pozbawia ich takiego charakteru.

2. Administrator zobowigzuje si¢ do bezwzglednego nieujawniania wszelkich informacji
poufnych.

3. Zobowigzanie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy sytuacji, w ktorych obowigzek
ujawnienia wskazanych w nim informacji lub danych wynika z powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa, orzeczenia sagdu lub decyzji wlasciwej wtadzy publiczne;.

4. Administrator ma obowigzek zabezpieczy¢ przez nieautoryzowanym dostgpem oraz
odczytem kazda informacje poufng lub stanowiaca tajemnice przedsigbiorstwa zgodnie z
zasadami sztuki zabezpieczen informacji (poprzez m.in. ograniczenie do nich dostepu,
przesylanie i przekazywanie w sposob uniemozliwiajacy zapoznanie si¢ z nimi przez osoby
nieupowaznione, przestrzeganie przepisOw wewnetrznych dotyczacych korzystania z
zasobdw sieciowych) oraz prawidtowe niszczenie no$nikow papierowych.

5. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, Administrator zobowigzuje si¢ do zwrotu
Towarzystwu wszelkich dokumentow 1 innych materiatlow dotyczacych informacji lub
danych, o ktorych mowa w ust. 1, jakie sporzadzit, zebrat, opracowat lub otrzymat w czasie
trwania umowy albo w zwiagzku lub przy okazji jej wykonywania, wlaczajac w to ich kopie,
odpisy, a takze zapisy na innych nosnikach zapisu — najpdzniej do dnia rozwigzania umowy.



6. W przypadku powstania watpliwos$ci co do charakteru informacji lub danych, Administrator,
przed ich ujawnieniem, przekazaniem lub wykorzystaniem ma obowigzek pisemnie
uzgodni¢ z Towarzystwem czy podlegaja one ochronie okreslonej w niniejszej klauzuli
umownej.

7. Administrator ma obowigzek niezwlocznego zawiadomienia Towarzystwa o naruszeniu lub
powstaniu zagrozenia naruszenia informacji poufnej i okoliczno$ciach tego zdarzenia.

§14
Klauzula RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z
04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, Zamawiajacy informuje, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gminne Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Lesznie reprezentowane przez Wiestawa Rafata Wilczkowiaka —
Prezesa Zarzadu, z siedzibg przy ul. Leszczynskich 42, 64-100 Leszno;

2) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna kontaktowacé si¢ pod
adresem e-mail: sekretariat@gtbs.leszno.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie:

— art. 6 ust. 1 lit. c) RODO;

— ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019r. - Prawo zamowien publicznych, dalej ,,ustawa Pzp”

oraz aktdéw wykonawczych do ustawy Pzp,
— ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publiczne;j;
— ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych;
— ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.

4) Pani/Pana dane osobowe begdg przetwarzane w celu prowadzenia postgpowania o udzielenie
zamoOwienia publicznego pn.: ,,Administrowanie nieruchomoscig potozong w Lesznie przy
ul. Jana Dhugosza 3-13” oraz jego rozstrzygnigcia, jak rGwniez zawarcia umowy w sprawie
zamoOwienia publicznego oraz jego realizacji, a takze udokumentowania postgpowania o
udzielenie zamdwienia publicznego 1 jego archiwizacji.

5) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postepowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ust. 1 ustawy Pzp.

6) Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji
miedzynarodowej;

7) Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana
dotyczacych jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym
z udzialem w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego; konsekwencje
niepodania okreslonych danych wynikajg z ustawy Pzp;

8) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO;

9) Posiada Pani/Pan:
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— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych;

— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych
(skorzystanie przez osobe, ktorej dane osobowe dotycza, z uprawnienia do sprostowania
lub uzupetnienia, o ktorym mowa w art. 16 RODO, nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku
postepowania o udzielenie zamowienia ani zmiang postanowien umowy w zakresie
niezgodnym z ustawg Pzp oraz nie moze naruszaé integralnosci protokotu postepowania
1jego zalacznikow);

— napodstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO
(prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze $rodkow ochrony prawnej lub w
celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy
interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego);

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO, o ktoérej mowa w art. 77 RODO.

11) Nie przystuguje Pani/Panu:

— w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuni¢cia danych osobowych;

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;

— na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit.
c) RODO.

§ 15

1. Spory wynikte na tle umowy rozstrzygaé bedzie Sad wlasciwy rzeczowo i1 miejscowo
dla Towarzystwa.

2. Administrator nie moze przenie$¢ praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na
rzecz osob trzecich bez zgody Towarzystwa wyrazonej na pisSmie pod rygorem niewaznosci.

§16

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

TOWARZYSTWO ADMINISTRATOR



