GUINNE
TOWARZYSTIO

. sUDOWNICTY jr\#
B SPOHECZNEGD 5
UMOWA PARTYCYPACJINR ...............

Zawarta w dniu ............... 2017 roku w Lesznie pomiedzy:

Gminnym Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Lesznie z siedzibg przy
ul. Leszczynskich 42, reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu —Pana ...........................
................................. , zwanym w dalszej tresci umowy Towarzystwem lub zamiennie

GTBS Sp. z o.o.

a

Panig/em ... s ZAMNL W ottt et e e et

legitymujaca/cym si¢ dowodem osobistym seriainr ........................ , wydanym przez

....................................... ,nr PESEL .................. zwana/ym dalej Partycypantem.
§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie przez strony wzajemnych zasad 1 warunkow
partycypowania przez Partycypanta w kosztach budowy mieszkania na wynajem realizowanej
przez Towarzystwo zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. 2017, poz. 79 — dalej jako ,,ustawa”).

§2

1. Przedmiotowy zaso6b mieszkaniowy realizowany jest przez GTBS Sp. z 0.0. w Lesznie
przy wykorzystaniu: $§rodkéw wilasnych, srodkéw Partycypanta oraz $rodkow z Banku
Gospodarstwa Krajowego w ramach rzagdowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego na potrzeby budowy lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w budynku
nr...... przy ul. Kakolewskiej, nr dziatki 1/48, arkusz 36, obreb 0002 w Lesznie, o pow.
......... m’, oznaczonego numerem budowlanym nr ...... z przeznaczeniem na wynajem
dla oséb fizycznych, ktore spetniajg wymogi ustawy powotanej w § 1 Umowy.

2. GTBS Sp. z o0.0. zobowigzuje si¢ do zrealizowania mieszkania bedacego przedmiotem

umowy w standardzie okreslonym w zataczniku nr 1 do Umowy.

Planowany termin zakonczenia budowy: ...................... 2019r.

4. GTBS Sp. z o0.0. zastrzega sobie prawo, ze okreslony w ust. 3 termin moze ulec zmianie
(skroceniu lub wydhuzeniu) z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy przedmiotowej
inwestycji, takze w sytuacji wystgpienia innych przyczyn niezaleznych
od GTBS Sp. z 0.0. bez zadnych roszczen odszkodowawczych ze strony Partycypanta.

5. Po zakonczeniu budowy oraz uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, budynek (w tym
mieszkanie okreslone w § 2 ust. 1) wejdzie w sktad zasobu mieszkaniowego stanowigcego
wlasno$¢ GTBS Sp. z o0.0., eksploatowanego na zasadach najmu.

(98]

§3

1. GTBS Sp. o0.0. o$wiadcza, ze posiada wszelkie podstawy formalnoprawne do skutecznego
zrealizowania przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego zgodnie z ustawa.
2. Towarzystwo o$wiadcza, ze posiada:

1) tytul prawny do nieruchomosci — KW nr P01L/00064209/1
2) pozwolenie na budowe — decyzja Prezydenta Miasta Leszna Nr 371/2016

3) promes¢ udzielenia kredytu udzielong przez Bank Gospodarstwa Krajowego nr
......... zdnia.................. 2017r.



§ 4

Partycypant zobowigzuje si¢ do partycypowania w kosztach budowy mieszkania okreslonego
w § 2 ust. 1, w kwocie nie przekraczajacej 25 % (stlownie: dwadziescia pie¢ procent) kosztow
budowy tego lokalu. Przez koszty budowy mieszkania nalezy rozumie¢ rzeczywisty koszt
inwestycji obliczony na dane mieszkanie, uwzgledniajacy koszty: dziatki, projektu, przylaczy
infrastruktury, zagospodarowania terenu, drog dojazdowych, placow, itp.

§5

1. Towarzystwo okreSla koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na kwote
4.504,85 zit brutto.

2. Partycypant oswiadcza, ze wniesie wklad pieniezny w wysokosci 24,66 % (stownie:
dwadziescia cztery 1 szeS¢dziesiat sze$¢ setnych procenta) wartosci kosztu budowy lokalu
mieszkalnego opisanego w § 2 ust. 1 Umowy, tj. w kwocie ..................... 7t (stownie:
...................................................... ) w ciggu 30 dni od daty podpisania umowy
partycypacji. Laczna kwota partycypacji wynika z przeliczenia:

Kwota partycypacji przypadajaca na m’ mieszkania x powierzchnia mieszkania
wskazanego w § 2 ust. 1 (ceeeveveerciveeniieennen. zh).

3. Naleznosci okreslone w ust. 2 wptacane beda przez Partycypanta na podane przez GTBS
Sp. 2 0.0. konto bankowe: ...

4. Wptacone przez Partycypanta Srodki przeznaczane zostaja na przygotowanie i realizacj¢
opisanego w § 2 przedsiegwziecia inwestycyjno-budowlanego.

5. Ostateczne okre$lenie kosztow budowy lokalu nastapi po rozliczeniu catkowitych kosztéw
realizacji inwestycji.

6. Brak wptaty kwoty partycypacji we wskazanym terminie, o ktérym mowa w ust. 2,
lub wptata w mniejszej wysokosci niz to wynika z ust. 2, uprawnia GTBS Sp. z o.o0.
do rozwigzania niniejszej umowy z winy Partycypanta.

7. W przypadku niewykorzystania pelnej kwoty partycypacji, podlega ona zwrotowi na rzecz
Partycypanta w terminie 45 dni od daty rozliczenia inwestycji, albo zostanie naliczona
na poczet oplat czynszowych.

8. W przypadku zwigkszenia kosztow budowy po zawarciu niniejszej umowy, Partycypant
moze zostaé zobowigzany do zaptaty brakujace; czesci kwoty partycypacji przy
nie przekroczeniu 25% kosztow budowy lokalu, w terminie 21 dni od powiadomienia
przez GTBS Sp. z o.0.

§6

I. W zamian za uczestniczenie w kosztach budowy lokalu Partycypant nabywa prawo
do zawarcia z Towarzystwem umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego
przedmiot niniejszej umowy zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. 2017 poz. 79).

2. Wnoszac swoj wkiad finansowy Partycypant nie uzyskuje roszczenia o przeniesienie
na niego wlasnos$ci mieszkania ani w catosci, ani w czgsci odpowiadajacej wniesionej
partycypacji.

3. Powierzchnia wynikajaca z projektu architektoniczno-budowlanego lub z inwentaryzacji
powykonawczej geodezyjnej stanowi podstawe¢ naliczania kwoty partycypacji 1 kaucji
zabezpieczajace] pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego.



§7

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego okreslonego w § 2 ust. 1 umowy
jest:

a) spetnienie warunkéw okreslonych w art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. 2017 poz.
79), tzn.:

e osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania w dniu objecia
lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu w Lesznie,
e S$redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu, nie przekracza:
- 80 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
- 120 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- 165 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
- 200 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
- 200 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigekszone o dalsze
40% na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysoko$ci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia
miesi¢cznego brutto w woj. wielkopolskim oraz wspolczynnika 1,2.

b) wplata kaucji zabezpieczajacej na pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu, istniejacych
w dniu oproznienia lokalu, w wysokosci 9 — krotnego miesiecznego czynszu za dany
lokal.

2. Szczegotowe zasady obliczania dochodoéw o ktorych mowa w ust. 1 podpunkt a) oraz
wszelkie obowigzki najemcow lokalu mieszkalnego 1 prawne skutki zaniedbywania tych
obowigzkow okreslaja postanowienia art. 30 ustawy oraz zapisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. 2016, poz. 1610).

3. Towarzystwo zobowigzuje Partycypanta do podpisania umowy najmu w terminie 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o wydaniu lokalu.

4. Partycypant oraz osoby uprawnione do wspolnego z nim zamieszkiwania sg zobowigzane
do przedstawienia dokumentéw umozliwiajacych GTBS Sp. z o0.0. dokonanie oceny
spetlnienia warunkéw okreslonych w ust. 1, w tym w szczegdlnosci deklaracji o srednim
miesi¢cznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim
1 zaswiadczenia wlasciwego urzedu skarbowego o wysokosci dochoddéw uzyskanych
przez Partycypanta i osoby uprawnione do wspolnego z nim zamieszkiwania.

5. W przypadku, gdy Partycypant nie bedzie spelniat warunkéw okreslonych w art. 30 w/w
ustawy lub nie przystapi do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym przez Towarzystwo
terminie, jak rowniez nie poinformuje pisemnie o okoliczno$ciach uniemozliwiajgcych
stawienie si¢ do podpisania umowy, GTBS Sp. z 0.0. jest upowaznione do rozwigzania
z Partycypantem umowy z winy Partycypanta.

§8

Zwrot kwoty partycypacji nastgpuje po zawarciu przez GTBS Sp. z 0.0. nowej umowy
partycypacji na przedmiotowy lokal mieszkalny, nie p6zniej niz w terminie 12 miesigcy
od dnia wypowiedzenia umowy partycypacji.



—

§9

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

GTBS Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w razie
rozwigzania w takim trybie umowy najmu, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 Umowy.

W razie zaistnienia niezaleznych od Towarzystwa okoliczno$ci uniemozliwiajacych
rozpoczecie lub realizacje procesu inwestycyjnego, GTBS Sp. z 0.0. moze rozwigzaé
umowg partycypacji, za uprzednim 30 — dniowym pisemnym wypowiedzeniem.

W przypadku o ktorym mowa w ust. 3 Towarzystwo zwrdci Partycypantowi, w terminie
30 dni od dnia rozwigzania umowy partycypacji, wplacone przez niego S$rodki
w wysoko$ci nominalnej, powigkszone o odsetki bankowe w wysokos$ci naliczanej przez
Bank ... od $rodkéw na rachunku biezagcym.

W przypadku rozwigzania umowy partycypacyjnej przez Partycypanta przed terminem
rozpoczgcia budowy, Towarzystwo zatrzyma kwote 1.230,00 zt (stownie: jeden tysiagc
dwiescie trzydziesci zlotych), ktdra bedzie traktowana jako optata manipulacyjna. Na w/w
kwote zostanie wystawiona faktura VAT.

W przypadku rozwigzania umowy przez Partycypanta po rozpoczeciu budowy, przez co
rozumie si¢ oddanie placu budowy do realizacji inwestycji wykonawcy, Towarzystwo zwraca
Partycypantowi S$rodki przez niego wplacone, ale Towarzystwu przystuguje prawo do
potracenia 10% od warto$ci netto zawartej umowy tytutem kosztow manipulacyjnych. Na w/w
kwote Spotka wystawi fakture VAT.

Umowa o partycypacje moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na zasadzie porozumienia
stron.

§10

. W przypadku zakonczenia najmu oraz oproznienia lokalu kwota partycypacji podlega

zwrotowi nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu. W dniu
zwrotu wktad partycypacji powinien odpowiada¢ kwocie stanowigcej odsetek aktualnej
warto$ci odtworzeniowej lokalu réwny udzialowi wniesionej przez najemce kwoty
partycypacji w kosztach budowy lokalu.

Zwrot wkladu partycypacji moze nastgpi¢ w terminie wczesniejszym niz okreslony w
ust. 1, o ile Partycypant wskaze w swoje miejsce nastepcg, ktory dokona wptlaty
robwnowartosci kwoty partycypacji przewidzianej do wyplaty dotychczasowemu
Partycypantowi.

§11

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie znajda przepisy:

ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz.U. 2017 poz. 79),

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2016, poz. 1610).

§12

Do rozstrzygania sporéw wynikajacych z niniejszej umowy wilasciwy bedzie Sad dla siedziby
GTBS Sp. z o.0.



§13

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez obydwie strony, pod rygorem niewaznosci.

§14

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

GTBS Sp. z 0.0.: Partycypant:



