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UCHWALA NR 1/2026

ZARZADU
Gminnego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
z dnia 25 luty 2026 .

W sprawie zmiany i przyjecia

tekstu jednolitego

Regulaminu rozlicgania kosztow energii cieplnej dla lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 201 §1 Kodeksu spotek handlowych oraz § 24 aktu zatozycielskiego Spdtki,
Zarzad GTBS Sp. z 0.0. uchwala, co nastepuje:

§1

1. Modyfikuje si¢ punkt IV. Ustalenie zaliczek na pokrycie energii cieplnej w

Regulaminie rozliczania kosztéw energii cieplnej dla lokali znajdujgcych sie w
zasobach mieszkaniowych Spolki, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — w
taki sposéb iz punkt 2 zostaje wykreslony, a w zamian zostaja dopisane punkty 3 i 4.

2. Punkt IV Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do lokali
mieszkalnych otrzymuje nastepujgce brzmienie:

1) Zaliczki na pokrycie energii cieplnej wnoszone beda przez uzytkownikéw co
miesiac, a ich wymiar musi zapewni¢ petne pokrycie ponoszonych kosztow w
okresie rozliczeniowym.

2) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nalezy dokona¢ odczytéw urzadzen
pomiarowych celem rozliczenia lokali dla poszczegdlnych uzytkownikdw.

3) Administrator zastrzega sobie prawo do dokonania zmiany wysokosci
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztow energii cieplnej w kazdym czasie
trwania okresu rozliczeniowego, niezaleznie od dokonanego rocznego

R OH-TD10) B .;;Q)z,‘liczenia kosztc')w,, jezeli analiza biezacego zuzycia e‘nergii ciepl.nej, poziomu

: ponoszonych kosztéw lub prognozowanych wydatkow wskazuje na ryzyko
dhRs suvarPowstania znacznych niedobordéw finansowych. Podstawa zmiany zaliczek
moga by¢ w szczegdlnosci: ponadprzecigtne lub zwiekszone zuzycie energii

cieplnej w nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne skutkujace

wzrostem zapotrzebowania na ciepto, wzrost cen energii cieplnej, zmiany taryf
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lub optat statych 1 zmiennych stosowanych przez dostawce, wzrost kosztéw
przesyhu, eksploatacji, serwisu lub innych kosztow zwigzanych z
funkcjonowaniem systemu grzewczego, a takze inne czynniki niezalezne od
administratora, ktére majg wplyw na wysokos$¢ kosztdw dostawy energii
cieplnej.

4) O zmianie wysokosci zaliczek uzytkownicy lokali zostana poinformowani w
formie pisemnej, z podaniem przyczyny wprowadzenia zmiany. Nowa
wysokos¢ zaliczki obowigzuje od terminu wskazanego w zawiadomieniu.

g §2

Przyjmuje si¢ tekst jednolity Regulaminu.

§3
Zarzad zobowigzuje Administratora do:
1. poinformowania uzytkownikéw lokali o zaktualizowanej tresci Regulaminu,

2. doreczenia tresci Regulaminu w sposéb zwyczajowo przyjety w Spolce,

(U]

stosowania Regulaminu przy dokonywaniu rozliczen..

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 kwietnia 2026 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Aorcogtlaxar...........
Prezes Zarzadu
Agata Lorenz-Mazur
Prezes Zarzqdu
/\
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Zatgcznik do umowy najmu lokalu mieszkalnego

Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych

I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmin i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego. ‘

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo Energetyczne z p6Zn. zmianami.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane z pézn. zmianami.

Kodeks cywilny.

I1. Ustalenie kosztéw energii cieplnej

Koszty energii cieplnej stanowia wylacznie wydatki zwiazane z dostawa energii przez producenta oraz
ze zuzyciem energii elektrycznej, serwisu, napraw, remontéw i kosztéw rozliczenia wynikajace z faktur
dostawcow.

Administrator prowadzi ewidencje analityczna poniesionych kosztéw przypadajaca na nieruchomosé.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

Odczytow urzadzen pomiarowych 8okonuje administrator na koniec okresu rozliczeniowego.

II1. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej

Calkowite koszty energii cieplnej podzielone sa na optate stata (50%) oraz optate zmienng (50%).

Opfata stala dzielona jest na lokale uzytkownikdw proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. Obejmuje
sktadniki niezaleznie od zuzycia ciepta w jednostce rozliczeniowej w szczegdlnosci takie jak: oplata stata
za zamowiona moc cieplna, oplata stata za ustugi przesylowe.

Optata zmienna dzieli si¢ proporcjonalnie do wartoéci zuzycia w poszczegdlnych lokalach uzytkownikéw
na podstawie odczytu z urzadzenia pomiarowego. Laczna ilos¢ GJ wynika z sumy odczytanych jednostek
na urzadzeniach pomiarowych lokali.

Wyliczenie indywidualnego kosztu energii cieplnej przypadajacego na poszczegdlne lokale nastepuje poprzez
zsumowanie oplaty statej oraz zmiennej. (optata stata = ilos¢ m? powierzchni lokalu pomnozona przez wyliczona
ceng za m?% oplata zmienna = ilo§¢ GJ odczytanych na urzadzeniu pomiarowym lokalu pomnozona przez
wyliczong ceng za GJ).

W celu rozliczenia poszczegélnych lokali porownywane sa wniesione taczne przedplaty (zaliczki) z obliczonym
kosztem poszczegdlnych lokali. Uzyskany w ten sposéb zwrot lub nadplate nalezy rozliczy¢ razem z oplatami
za lokal w miesiagcu otrzymania rozliczenia.

Dla celow rozliczenia kosztow energii cieplnej ceny ustalane sa rocznie w oparciu o faktyczne koszty oraz zuzycie
energii cieplnej w lokalach na podstawie urzadzen pomiarowych, ktore sa odczytywane na koniec roku.

IV. Ustalenie zaliczek na pokrycie energii cieplnej

. Zaliczki na pokrycie energii cieplnej wnoszone beda przez uzytkownikow co miesiac, a ich wymiar musi zapewni¢

pene pokrycie ponoszonych kosztéw w okresie rozliczeniowym.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nalezy dokonaé odczytéw urzadzen pomiarowych celem rozliczenia
lokali dla poszczegdinych uzytkownikdw.

Administrator zastrzega sobie prawo do dokonania zmiany wysokosci miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztéw
energii cieplnej w kazdym czasie trwania okresu rozliczeniowego, niezaleznie od dokonanego rocznego
rozliczenia kosztéw, jezeli analiza biezacego zuzycia energii cieplnej, poziomu ponoszonych kosztéw lub
prognozowanych wydatkéw wskazuje na ryzyko powstania znacznych niedoboréw finansowych. Podstawa
zmiany zaliczek mogg by¢ w szczegdlno$ci: ponadprzecietne lub zwiekszone zuzycie energii cieplnej w
nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne skutkujace wzrostem zapotrzebowania na ciepto, wzrost cen
energii cieplnej, zmiany taryf lub optat statych i zmiennych stosowanych przez dostawce, wzrost kosztéw
przesylu, eksploatacji, serwisu lub innych kosztéw zwiazanych z funkcjonowaniem systemu grzewczego, a takze
inne czynniki niezalezne od administratora, ktére maja wptyw na wysokos¢ kosztow dostawy energii cieplne;j.

. O zmianie wysokosci zaliczek uzytkownicy lokali zostana poinformowani w formie pisemnej lub w inny

ZWYCZajowo przyjety sposob, z podaniem przyczyny wprowadzenia zmiany. Nowa wysokos¢ zaliczki obowiazuje
od terminu wskazanego w zawiadomieniu.

V. Postanowienia koficowe

W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego przez uzytkownika zuzycie szacuje si¢ na podstawie
$redniego zuzycia z budynku pomnozone razy dwa.




Zafgcznik do umowy najmu lokalu mieszkalnego

Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych

2. Uzytkownikowi przystuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczenia. Reklamacje nalezy skfadaé
w formie pisemnej do administratora. Administrator jest zobowiazany do udzielenia odpowiedzi w ciagu 30 dni
od zlozenia reklamacji. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu
do uregulowania niedoptaty w okreslonym terminie.

3. Niedozwolone sa jakiekolwiek zmiany w instalacji centralnego ogrzewania. W przypadku jakiejkolwiek
samowolnej przebudowy instalacji i urzadzen grzewczych dokonanej przez uzytkownika lokalu sprawca
zobowigzany jest przywrdci¢ pierwotny stan i pokry¢ wszelkie koszty usuniecia skutkéw wprowadzonych zmian.




