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REGULAMIN

zawierania umow partycypacji oraz najmu lokali mieszkalnych budowanych na zasadach
partycypacji w zasobach Gminnego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia w Lesznie

Niniejszy regulamin stosowany jest przy zawieraniu umow partycypacji oraz wynajmie mieszkan
budowanych na =zasadach partycypacji, stanowigcych wlasnos¢ Gminnego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Lesznie, zwanego dalej GTBS Sp. z o.0.

ROZDZIAL 1
Komisja kwalifikacyjna

§1

Niniejszy regulamin ustala tryb rozpatrywania i kryteria kwalifikacji wnioskow o udziat
w partycypacji oraz o uzyskanie prawa wynajmowania mieszkania w zasobach mieszkaniowych
GTBS Sp. z o.0.

§2

1. Komisj¢ powotuje Zgromadzenie Wspdlnikow.

2. Obstuge techniczng posiedzen Komisji zapewnia Zarzad.

3. Komisja jest czteroosobowa i sktada si¢ z dwdch oséb wskazanych przez Zarzad i dwdch osob
wskazanych przez Gmin¢ Miejska Leszno.

4. Przewodniczacego Komisji wyznacza Zgromadzenie Wspo6lnikow.

§3

1. Pracami komisji kieruje jej Przewodniczacy.

2. Przewodniczacy Komisji jest odpowiedzialny za merytoryczne i organizacyjne przygotowanie
posiedzen.

3. Przewodniczacy ma obowigzek zawiadomienia o posiedzeniu wszystkich cztonkow Komisji.

4. Posiedzenie Komisji jest wazne, jezeli bierze w nim udziat co najmniej trzech cztonkow.
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Posiedzenia Komisji sg niejawne.

Posiedzenia Komisji s3 protokotowane. Protokét Komisji podpisuja wszyscy obecni
na posiedzeniu cztonkowie.

Komisja wyraza swoje stanowisko w postaci uchwal, ktére w jej imieniu podpisuje
Przewodniczacy.

. Uchwaty podejmowane sa zwykla wigkszoscig gloséw. W glosowaniu, przy réwnej ilosci

glosow za i przeciw, decyduje glos Przewodniczacego.

§4

W przypadku posiadania przez GTBS Sp. z 0.0. lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu
Zarzad Spotki zwraca si¢ pisemnie do Prezydenta Miasta Leszna, aby przedstawil w terminie
czternastu dni liste osob fizycznych lub prawnych proponowanych jako kandydatéw
na partycypantow lub najemcéw mieszkan Spotki.

List¢ kandydatow na partycypantéw lub najemcoéw mieszkan Spotki przedstawia Komisji takze
Zarzad Spotki w tym samym terminie.

Po uplywie czternastodniowego terminu Przewodniczacy zwotuje posiedzenie Komisji, ktora
rozpatruje obydwie listy wymienione w pkt 1 i pkt 2.

Komisja ma obowigzek dokonaé¢ oceny kazdego kandydata na partycypanta lub najemceg.
Komisja bada kompletno§¢ przedstawionych przez kandydata dokumentow, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

Kandydatury osob, ktore nie przedstawity Komisji kompletnych dokumentéw nie sg
rozpatrywane.

Komisja rozpatrujac kandydatury na partycypantow lub najemcodw sporzadza dla kazdego z nich
indywidualny arkusz oceny, na ktorym dokonuje opisu przeprowadzonych czynno$ci oraz swoja
decyzje wraz z uzasadnieniem.

Lokal mieszkalny z zasobdéw Spotki moze by¢ wynajety tylko kandydatowi, ktorego dochod
w gospodarstwie domowym nie przekracza norm okreslonych w art. 30 ust. 1 pkt 2a) ustawy
Z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Tekst Jedn. D.U. 2017r. poz. 79 ze zmianami — dalej jako ,,ustawa”).

Komisja bierze rowniez pod uwage kryteria jakie dla kandydatow na najemcé4w lokali
mieszkalnych okresla uchwata Rady Miejskiej w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Leszno oraz trybu zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Miejskiej, a takze inne priorytety

spoteczne jak np.:
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a) rodziny mtode bez realnych szans na zakup wtasnego mieszkania,

b) rodziny wielodzietne mieszkajagce w warunkach szczegélnie ucigzliwych (duze
zageszczenie, brak podstawowego wyposazenia technicznego, mieszkanie przewidziane
do rozbidrki itp.),

c) rodziny zmuszone do zmiany miejsca zamieszkania, ze wzgledu na poszukiwanie pracy.

Przy kwalifikowaniu kandydatoéw do najmu okreslonej kategorii mieszkania obowigzuja normy

zawarte w rozporzadzeniu wykonawczym wydanym na podstawie ustawy, o ktérej mowa

w pkt 8 niniejszego paragrafu.

Komisja sporzadza list¢ zakwalifikowanych kandydatéw na partycypantéw lub najemcéw

I przekazuje ja niezwtocznie Zarzadowi Spotki.

Uchwaty Komisji sg ostateczne i nie podlegaja zaskarzeniu.

Zarzad Spotki nie moze odmowi¢ zawarcia umowy partycypacji lub najmu z kandydatem

wskazanym przez Komisj¢, z zastrzezeniem § 26 Aktu zalozycielskiego Spotki.

W przypadku gdy ilos¢ osob zakwalifikowanych jest wigksza od ilosci mieszkan, o przyznaniu

mieszkania decyduje kolejnos¢ ztozenia kompletnego 1 wlasciwie wypetnionego wniosku.

W przypadku, gdy osoba, ktora zostata zakwalifikowana przez Komisje na partycypanta danego

mieszkania, ztozy wniosek o zmiang tego mieszkania na wigksze, wniosek taki powinien zostac¢

ponownie rozpatrzony przez Komisje.

§5

Czlonkowie Komisji majag obowigzek zachowania w tajemnicy wszelkich wiadomosci
dotyczacych kandydatéw na partycypantow 1 najemcodw, ktore uzyskali w zwigzku z udziatem
w pracach Komisji.

Dokumenty Komisji przechowywane sa przez GTBS Sp. z 0.0. w taki sposob, aby nie miatly

do nich dostepu osoby niepowotane.

ROZDZIAL 11
Partycypacja

§ 6

Pod pojeciem ,partycypacji w kosztach przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych

realizowanych przez GTBS Sp. z 0.0.” rozumie si¢ udziat w finansowaniu budowy konkretnego
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lokalu mieszkalnego przez osobe fizyczng lub prawng albo przez jednostke organizacyjng
nieposiadajaca osobowosci prawnej, zwang dalej Partycypantem, w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych jej samej lub oséb wskazanych przez nig. Poprzez partycypacje w kosztach
przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego Partycypant uzyskuje prawo do dysponowania
lokalem mieszkalnym, czyli prawo do pozostawania Najemca tego lokalu (dla zasobu
umozliwiajacego taczenie tych funkcji), wskazywania Najemcow oraz do dysponowania
prawami wynikajacymi z umowy partycypacji.

Pod pojeciem kwoty partycypacji rozumie si¢ sume¢ kosztow uczestnictwa Partycypanta
w finansowaniu  lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem umowy partycypacji

realizowanego w ramach konkretnego przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego.

§7

Strong umowy partycypacji dla kazdego Partycypanta jest zawsze Gminne Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig. Umowe partycypacji
w imieniu GTBS Sp. z 0.0. zawiera Zarzad Spoiki.

Pod pojeciem Partycypanta rozumie si¢ osobe fizyczng lub prawng albo jednostke
organizacyjng nieposiadajagca osobowosci prawnej, ktdra poprzez zawarcie umowy partycypacji
uczestniczy w kosztach przedsigwzie¢ inwestycyjno-budowlanych w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych jej samej lub os6éb wskazanych przez nig. Podmioty, ktore moga byc¢
Partycypantami w kosztach budowy lokali mieszkalnych okresla ustawa.

Partycypantem moze by¢ jedna osoba lub matzonkowie. W wypadku, gdy Partycypant pozostaje
w zwigzku malzenskim zawarcie, zmiana 1 wypowiedzenie umowy partycypacji
jest uzaleznione od pisemnej zgody wspotmatzonka, jezeli nie jest on strong umowy
partycypacji.

Pod pojeciem Pierwotnego Partycypanta rozumie si¢ osobe fizyczng lub prawng albo jednostke
organizacyjng nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktora poprzez zawarcie umowy partycypacji
uczestniczy w kosztach przedsiewzigé¢ inwestycyjno — budowlanych na etapie ich realizacji,
dokonujac wptaty kwoty partycypacji na rzecz GTBS Sp. z o0.0. dla danego lokalu
mieszkalnego. Wptata kwoty partycypacji przez Pierwotnego Partycypanta jest jego
podstawowym obowigzkiem wynikajacym z umowy partycypacji. Umowe partycypacji zawartg
przez Pierwotnego Partycypanta okresla si¢ w niniejszym regulaminie takze nazwg ,,Pierwotna
umowa partycypacji”’. Odpowiednio, kwote partycypacji wplacong przez Pierwotnego
Partycypanta okre$la si¢ w niniejszym regulaminie jako ,,pierwotng kwote partycypacji”

lub ,,nominalng kwotg partycypacji.”
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5. Pod pojeciem Ustepujacego Partycypanta rozumie si¢ osobe fizyczng lub prawng albo jednostke
organizacyjng nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktora rezygnuje z uczestnictwa w kosztach
przedsigwzie¢ inwestycyjno-budowlanych, wobec czego wypowiada umowe partycypacji
I przekazuje prawa i obowigzki wynikajgce z umowy Nast¢pcy Partycypanta.

6. Pod pojeciem Nastgpcy Partycypanta rozumie si¢ kazdg nastepujaca po Ustepujacym
Partycypancie osobe fizyczng lub prawng albo jednostk¢ organizacyjng nieposiadajaca
osobowos$ci prawnej, ktora przejmuje prawa i obowigzki wynikajace z umowy partycypacji

na skutek rezygnacji Ustepujacego Partycypanta lub $mierci Partycypanta.

§8

1. Wskazanie Nastepcy Partycypanta przez Ustepujacego Partycypanta nastepuje zawsze w formie
pisemnej w nieprzekraczalnym terminie dwdch miesigcy od daty zlozenia wypowiedzenia
umowy partycypacji. Powinno ono zawierac:

a) dane Nastepcy Partycypanta (dla osob fizycznych: imi¢ i nazwisko, numer dowodu
osobistego, numer PESEL), (dla 0sob prawnych: Nazwa podmiotu, NIP, REGON);

b) aktualny adres zamieszkania lub siedziby firmy Nast¢pcy Partycypanta;

C) zapis ,,Niniejszym wskazuj¢ jako Partycypanta”;

d) czytelny podpis Ustepujacego Partycypanta.

Druk ,,Wskazanie Nastepcy Partycypujacego” jest dostepny w siedzibie GTBS Sp. z 0.0. lub

na jej stronie internetowej www.gtbs.leszno.pl

2. Nie zlozenie przez Ustgpujacego Partycypanta pisma wskazujacego jego Nastepee
w przewidzianym  regulaminem terminie skutkuje kazdorazowo przejeciem  przez
GTBS Sp. zo.0.:

a) obowiagzku wskazania Nastepcy Partycypanta;
b) obowigzku rozliczenia si¢ z Ustepujacym Partycypantem na zasadach tego regulaminu;
c) odpowiedzialnosci za lokal mieszkalny oraz wszelkich praw do dysponowania tym lokalem

z dniem uptywu terminu wypowiedzenia umowy partycypacji.

§9

1. W przypadku $mierci Partycypanta prawa i obowiazki wynikajace z umowy partycypacji
przechodza na jego spadkobiercow.
2. Spadkobiercy Partycypanta zobowigzani sa w terminie sze$ciu miesiecy od daty $mierci

Partycypujacego wskaza¢ osobe, ktora zawrze z GTBS Sp. z 0.0. umowe partycypacji.
5
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Wskazanie odbywa si¢ na zasadach okreslonych w § 8 punkt 1 niniejszego regulaminu.
Do dokumentu ,,Wskazanie Nastepcy Partycypujacego” nalezy dolaczy¢ prawomocne
postanowienie sagdu w sprawie nabycia spadku po zmarlym Partycypancie lub inny
rownorzedny akt urzedowy stwierdzajacy osoby uprawnione do spadku po zmartym
Partycypancie.

3. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w punkcie 2 tego paragrafu
stosuje si¢ zasady okre§lone w § 8 punkt 2 niniejszego regulaminu. W rozliczeniu kwoty
partycypacji potraca si¢ zobowigzania cigzace na lokalu.

4. W przypadku, gdy kwota zobowigzan cigzacych na lokalu mieszkalnym jest wyzsza
od kwoty partycypacji pozostajacej do rozliczenia z GTBS Sp. z o. o., Spadkobiercy
lub osoba Nastepcy Partycypanta przez nich wskazana sg zobowigzani solidarnie do ich

pokrycia.

§10

Po oddaniu lokalu mieszkalnego w najem Partycypant moze pisemnie wypowiedzie¢ umowe
partycypacji w kazdym czasie, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Warunkiem skutecznego wypowiedzenia umowy partycypacji jest rOwnoczesne rozwigzanie
umowy najmu lokalu bedacego przedmiotem partycypacji oraz oproznienie lokalu.

Partycypant moze bez zgody GTBS Sp. z o.0. dokonaé cesji uprawnien i obowigzkow
wynikajacych z umowy partycypacji na rzecz wskazanego przez siebie podmiotu zwanego
Nastepcg Partycypanta.

Partycypant i jego Nastepca sa zobowigzani do pisemnego zawiadomienia GTBS Sp. z o.o.
0 dokonaniu cesji w terminie jednego miesigca od jej przeprowadzenia. W pisemnym
zawiadomieniu nalezy podac:

- imig¢ i nazwisko Nastepcy Partycypanta (nazwa);

- adres zamieszkania (adres siedziby);

- date cesji.

. W razie wypowiedzenia umowy partycypacji na podstawie ust. 1 Partycypantowi nalezy sie

zwrot kwoty partycypacji, obliczonej na zasadach przyjetych w art. 29a ust. 3 ustawy.
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§11

Partycypant moze pisemnie wypowiedzie¢ umowe partycypacji na etapie przygotowania kazdej
inwestycji (przed oddaniem mieszkania w najem) z zachowaniem jednomiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

O wypowiedzeniu umowy partycypacji Partycypant jest zobowigzany zawiadomic
GTBS Sp. z 0.0. pisemnie.

W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okolicznos$ci lezagcych po stronie Partycypanta
GTBS Sp. z 0.0. zwroci kwote partycypacji obliczong wedlug zasad zawartych w umowie

partycypacji, w ciggu 30 dni od daty uptywu terminu wypowiedzenia umowy partycypacji.

§ 12

GTBS Sp. z 0.0. ma prawo wypowiedzenia umowy partycypacji zawartej z Partycypantem
na etapie przygotowan kazdej nowej inwestycji w terminie jednomiesiecznym ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego w kazdym przypadku zaistnienia czynnikow
uniemozliwiajacych realizacje planowanej inwestycji.

O wypowiedzeniu umowy partycypacji GTBS Sp. z 0. 0. jest zobowiazane zawiadomic
Partycypanta pisemnie.

W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okolicznos$ci opisanych w punkcie 1 niniejszego
paragrafu GTBS Sp. z o0.0. zwrdci kwote partycypacji powigkszona o odsetki liczone od daty
wplaty partycypacji jak dla lokaty jednomiesigcznej w banku, w ktérym zostaty zdeponowane
wplaty partycypacji, z tytutu dysponowania tg kwota w okresie trwania umowy.

Kwota obliczona zgodnie z punktem 3 tego paragrafu zostanie przekazana na konto wskazane
przez Partycypanta w terminie 30 dni od zawiadomienia 0 wypowiedzeniu umowy partycypacji.
. W razie wypowiedzenia umowy na skutek okoliczno$ci lezgcych po stronie Partycypanta
GTBS Sp. z 0.0. zwroci kwote partycypacji obliczong wedlug zasad zawartych w umowie

partycypacji, w ciggu 30 dni od daty uptywu terminu wypowiedzenia umowy partycypacji.

§13

Zarzad Spoiki dla kazdego zadania inwestycyjnego okresla indywidualne warunki partycypacji,
w tym w szczeg6lnosci:

- Warto$¢ kwoty partycypacji,

- Zasady wptat kwot partycypacji,
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- Zasady dysponowania lokalem.
- Prawa i obowigzki stron umowy o partycypacje.

2. Umowg partycypacji w imieniu GTBS Sp. z 0.0. zawiera kazdorazowo Zarzad Spoiki.

3. Umowa partycypacji zawierana jest w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Na zadanie
ktorejkolwiek strony umowa powinna zosta¢ zawarta w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

4. Indywidualne warunki partycypacji muszg by¢ zgodne z niniejszym regulaminem.

5. GTBS Sp. z o.0. dla kazdej inwestycji nie finansowanej $rodkami Banku Gospodarstwa
Krajowego ma prawo opracowa¢ odmienne warunki partycypacji od opisanych w tym
regulaminie pod warunkiem ich akceptacji przez Rade Nadzorczg i opublikowania w BIP-ie
GTBS Sp. z o0.0. w nieprzekraczalnym terminie jednego miesigca od rozpoczecia naboru
zainteresowanych partycypacja w kosztach tej inwestycji.

6. Przed =zawarciem umowy partycypacji dla projektowanych budynkow Partycypant
jest zobowigzany do:

1. Zapoznania si¢ z:
a) projektowana lokalizacja wybranego budynku i lokalu mieszkalnego;
b) projektowanym uktadem funkcjonalnym osiedla;
c) projektowanym uktadem funkcjonalnym mieszkania;
d) planowanym standardem wykonczenia i wyposazenia lokalu.
2. Ztozenia stosownych o§wiadczen o zapoznaniu si¢ z zalozeniami projektu przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego.

7. Przed zawarciem umowy partycypacji dla budynkoéw istniejacych Nastepca Partycypanta

zobowigzany jest do zapoznania si¢ z:
a) architekturg budynku,
b) lokalizacja budynku i uktadem funkcjonalnym osiedla,
c) wybranym lokalem mieszkalnym, standardem jego wykonania 1 wyposazenia.

8. Przed zawarciem umowy partycypacji Partycypant jest zobowigzany do zapoznania si¢
zwarunkami  dotyczacymi zasad udziatlu finansowego w kosztach przedsigwzigcia

inwestycyjno-budowlanego i ztozenia stosownego oswiadczenia.

§ 14

Lokal mieszkalny najmowany na zasadach partycypacji moze by¢ uzytkowany wylacznie jako

mieszkanie 1 nie przewiduje si¢ mozliwosci zmiany jego sposobu uzytkowania.
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§15

Stosuje si¢ rozne warunki partycypacji w kosztach przedsigwzieé¢ inwestycyjno — budowlanych

W zaleznosci od czasu realizacji przedsiewzigcia inwestycyjnego oraz zrodet jego finansowania.

ROZDZIAL 111

Najem

§16

1. Najemcg lokalu mieszkalnego moze by¢ wytacznie osoba fizyczna.

2. Najemca, a takze osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, musza spelnia¢ warunki
okreslone w ustawie z 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz.U. 1995 Nr 133 poz. 654 tj. Dz.U. 2017 poz. 79) , a mianowicie:

a) w dniu objecia lokalu nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci,

b) S$redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu, nie przekracza:
- 110 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
- 165 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- 205 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
- 240 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
- 240 % w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone o dalsze 40%
na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym
- iloczynu wysoko$ci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego
brutto w woj. wielkopolskim oraz wspotczynnika 1,2.

3. GTBS Sp. z 0.0. moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktorego cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli osoba
ta udokumentuje, ze zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podj¢ciem przez cztonka
gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow GTBS Sp. z o.0.,

w ktoérych znajduje sie lokal, o ktorego najem si¢ ubiega.

§17



Zalacznik do
Uchwaty nr 1/2018 Rady Nadzorczej z dnia 9.03.2018

. Najemca jest zobowigzany sktada¢ GTBS Sp. z o0.0. raz na dwa lata w terminie do 31 maja

danego roku deklaracj¢ o przecietnym miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo

domowe w roku poprzednim oraz informowa¢ GTBS Sp. z 0.0. niezwtocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkaniowego.

. Najemca lub osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzany/a, na zadanie

GTBS Sp. z o.0., przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego Urzedu Skarbowego o wysokosci

dochodow uzyskanych przez ta osobe oraz osoby zgloszone przez nig do wspdlnego

zamieszkania.

W przypadku:

a) niezlozenia przez najemce deklaracji w terminie, o ktorym mowa w pkt. 1, wykazania
w deklaracji dochodow przekraczajacych wysokos$¢ okreslong w § 16 pkt 2b niniejszego
regulaminu lub uzyskania tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, Spotka moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czeSci dotyczacej czynszu
I zastosowac czynsz wolny; w takich przypadkach nie stosuje si¢ art. 28 ust. 2 ustawy.

b) ztozenia przez najemc¢ w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda GTBS Sp. z o.0.
wypowiada umowg¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu Umowy
osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzana placi¢ spotce miesigczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% (stownie: dwiescie procent)
czynszu miesi¢cznego, jaki placitby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw

gospodarstwa domowego, jak tez dokumentdéw, ktére do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktére

powinny by¢ przez sktadajacego deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie

Spotki, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach

mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2017 poz. 180) oraz akty wykonawcze do tej ustawy, dotyczace

deklarowania dochodow przy ustalaniu wysokosci tych dodatkow.

Umowa najmu lokalu zawierana przez GTBS Sp. z 0.0. moze przewidywaé obowigzek

whiesienia przez najemc¢ kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu w dniu

oproznienia lokalu. Maksymalng wysokos$¢ kaucji, tryb jej wnoszenia, oraz tryb i warunki
zwrotu reguluja wlasciwe przepisy.

Zasady najmu stosowane w GTBS Sp. z 0.0. nie uregulowane aktem zatozycielskim Spotki,

reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001 Nr 71, p. 733 z p6zn. zmianami)

W czesci dotyczacej mieszkan o czynszach regulowanych. W odniesieniu do zasobow

mieszkaniowych nalezacych do Spotki maksymalna wysoko$¢ czynszu regulowanego
10
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za wynajem nie moze by¢ wigksza w skali roku niz 5% (stownie: pie¢ procent) wartosci

odtworzeniowej lokalu obliczonej wedlug przepiséw wydanych na podstawie ustawy z dnia

21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001 Nr 71, p. 733 z pdzn. zmianami).

7. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Spotki sg ustalane przez Zgromadzenie

Wspolnikéw 1 sg kalkulowane tak, aby suma czynszo6w za najem wszystkich lokali

eksploatowanych przez Spolke pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontow

budynkow oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowe.

8. Wysokos$¢ czynszow powinna by¢ zroznicowana w zaleznosci od czynnikow majacych wplyw

na warto$¢ uzytkowa mieszkania takich jak:

a)
b)
c)
d)
e)

potozenie budynku,

kategoria mieszkania,

polozenie mieszkania w budynku,
stan techniczny budynku,

nizsze zasiedlenie od zasiedlenia poczatkowego przewidzianego w odrebnych przepisach.

§18

1. Najemcéw lokali budowanych na zasadach partycypacji wskazuje kazdorazowo Partycypant.

2. Korzystanie z prawa wskazywania najemcy lokalu objetego umowg przez Partycypanta odbywa

si¢ kazdorazowo za posrednictwem GTBS Sp. z o.0.

3. Wskazanie Najemcy nastgpuje w formie pisemnej lub w umowie partycypacji lub na wniosku

ztozonym w siedzibie Spotki w oryginale, podpisanym przez Partycypanta.

4. Wniosek, o ktorym mowa w punkcie 3 niniejszego paragrafu musi zawierac, co najmnie;j:

Dane osobowe Najemcy (imi¢ i nazwisko, numer dowodu osobistego, numer PESEL);
Aktualny adres zamieszkania Najemcy;

Zapis: ,,Niniejszym wskazuje jako Najemce”;

Zapis: ,,Prosz¢ o rozwigzanie umowy najmu zawartej dnia (tu data umowy) z Panem/Pania
(tu imi¢ 1 nazwisko Najemcy).” Zapis ten umieszcza si¢ wylacznie w sytuacji, gdy lokal
bedacy przedmiotem najmu jest zamieszkany.

Czytelny podpis Partycypanta.

Druk ,,Wskazanie Najemcy” jest dostepny w siedzibie Spotki badz na jej stronach internetowych:

www.gtbs.leszno.pl.

5. Partycypant jest obowigzany zlozy¢ wniosek, o ktorym mowa w punkcie 3, w ciggu 14 dni

do daty poinformowania go przez GTBS Sp. z 0.0. 0 zakonczeniu inwestycji, przez co rozumie
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sie uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal

mieszkalny.

Komisja podejmuje decyzje o zgodzie na zawarcie umowy najmu z osoba wskazang

we wniosku, o ktérym mowa w punkcie 3, w ciggu 14 dni od daty ztoZenia wniosku.

Osoba wskazana przez Partycypanta we wniosku i zaakceptowana przez Komisje jako najemca

lokalu, ma 30 dni na zawarcie z GTBS Sp. z 0.0. umowy najmu, liczac od dnia poinformowania

jej o decyzji Komisji.

Umowg najmu mieszkania w imieniu GTBS Sp. z 0.0. zawiera kazdorazowo Zarzad Spofiki.

Umowa najmu mieszkania zawierana jest w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Podstawa do zawarcia umowy najmu z Najemc3 jest:

a) kwestionariusz;

b) o$wiadczenie o braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci;

c) deklaracja 0 dochodach za rok poprzedzajacy ztozenie wniosku od wszystkich 0sob
przewidzianych do wspoOlnego zamieszkania oraz (do wgladu) rozliczenie roczne
Z dochodow w/w osob w formie formularza PIT za ostatni rok;

d) wptata kaucji za lokal mieszkalny.

§19

Najemca obowiazany jest wptaci¢ kaucje zabezpieczajaca w wysokosci dziewigciomiesigcznego
czynszu za najmowany lokal mieszkalny, obowigzujacego na dzien zawarcia umowy najmu.
Wplyw kaucji na konto GTBS Sp. z 0.0. umozliwia podpisanie umowy najmu lokalu oraz
formalne jego przekazanie, ktore odbywa si¢ w drodze protokotu zdawczo — odbiorczego.
Protokot zdawczo — odbiorczy lokalu kazdorazowo podpisuja upowazniony pracownik
GTBS Sp. z 0.0. oraz Najemca.

Na pisemne zadanie Partycypanta przekazanie lokalu mieszkalnego moze odby¢ sie przy jego
uczestnictwie. W takim wypadku protokot zdawczo — odbiorczy winien réwniez podpisaé

Partycypant.

§ 20

W przypadku, gdy Partycypant badz osoba Najemcy wskazana przez Partycypanta nie podpisze
umowy najmu, Partycypant zobowigzany jest uiszcza¢ przypadajacy na ten lokal czynsz i optaty

eksploatacyjne zwigzane z utrzymaniem lokalu wedlug aktualnie obowigzujacych stawek.
12
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. W przypadku, gdy Partycypant nie wskaze Najemcy, zobowigzany jest uiszcza¢ przypadajacy
na ten lokal czynsz i optaty eksploatacyjne zwigzane z utrzymaniem lokalu wedtug aktualnie
obowigzujacych stawek.

W przypadku kazdorazowego rozwigzania umowy najmu Partycypant ma prawo do wskazania
nowego Najemcy, przy czym do czasu zawarcia kazdej kolejnej umowy najmu cigzy na nim
obowiazek uiszczania przypadajacego na ten lokal czynszu i optat eksploatacyjnych zwigzanych
z lokalem wedtug aktualnie obowigzujacych stawek.

W przypadku, gdy Najemca lokalu mieszkalnego w ciggu trzech kolejnych miesiecy
nie wywigzuje si¢ ze zobowigzan wynikajagcych z umowy najmu, Partycypant, na pisemne
wezwanie GTBS Sp. z o0.0., jest zobowigzany do uregulowania wszelkich zobowigzan Najemcy
wobec GTBS Sp. z o.0. 1 uiszczanie biezacego, przypadajacego na ten lokal czynszu i optat
eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem lokalu wedlug aktualnie obowigzujacych stawek.
W przypadku, gdy po uptywie miesigca od wezwania Partycypanta do uregulowania zalegto$ci,
Najemca i Partycypant nie uregulujg ich, umowa partycypacji moze zostaé rozwigzana przez
GTBS Sp. z 0.0. bez wypowiedzenia oraz bez obowigzku zwrotu naktadow poniesionych na
wykonczenie lokalu mieszkalnego pod klucz oraz ulepszenia w nim poczynione (jesli umowa
partycypacji lub najmu takg mozliwos¢ przewiduje). W takiej sytuacji rozliczenie kwoty
partycypacji nastgpuje na zasadach opisanych w § 21 tego regulaminu, przy czym z kwoty
partycypacji pozostajacej do rozliczenia pomi¢dzy stronami tej umowy potraca si¢
zobowigzania cigzace na lokalu.

W przypadku zaistnienia innych okoliczno$ci lezacych po stronie Najemcy uzasadniajacych
rozwigzanie umowy najmu bez wypowiedzenia, umowa partycypacji moze zosta¢ réwniez
rozwigzana przez GTBS Sp. z o0.0. bez wypowiedzenia oraz bez obowigzku zwrotu naktadow
poniesionych na wykonczenie lokalu mieszkalnego i ulepszenia w nim poczynione. W takiej
sytuacji rozliczenie kwoty partycypacji nastgpuje na zasadach opisanych w § 21 tego
regulaminu, przy czym z kwoty partycypacji pozostajacej do rozliczenia pomiedzy stronami tej
umowy potraca si¢ zobowigzania cigzace na lokalu.

W przypadku, gdy Partycypant w trakcie trwania umowy najmu ze wskazanym przez niego
Najemca, wskaze innego Najemce i zobowiaze GTBS Sp. z 0.0. do zawarcia z nim umowy
najmu, Partycypant zobowigzany jest do wskazania lokalu zast¢pczego dla Najemcy, ktorego
umowa ma by¢ rozwigzana. Lokal zastepczy musi zosta¢ wskazany w nieprzekraczalnym
terminie dwdch miesiecy od daty ztozenia wypowiedzenia umowy najmu.

Odstapienie od warunku opisanego w powyzszym ustepie jest mozliwie wytacznie w sytuacji
zlozenia przez dotychczasowego Najemce lokalu o$wiadczenia, ze rezygnuje z przystugujacego

mu prawa do lokalu zastepczego. Oswiadczenie takie dotychczasowy Najemca sktada w formie
13
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pisemnej] w siedzibie Spotki w terminie nie poOzniejszym niz data upltywu terminu
wypowiedzenia umowy najmu. Druk o$wiadczenia jest dostgpny w siedzibie Spotki badz na jej
stronie internetowej www.gtbs.leszno.pl.

Jezeli najemca pozostaje w zwigzku matzenskim oswiadczenie opisane w powyzszym punkcie
sktada rowniez wspotmaltzonek.

W przypadku nie wskazania przez Partycypanta lokalu zastepczego dla Najemcy, ktorego
umowa ma by¢ wypowiedziana w sytuacji, gdy Najemca nie zlozy oswiadczania o rezygnacji
z prawa do lokalu zastepczego, Partycypant traci prawo do wskazania nowego Najemcy

do czasu wskazania lokalu zastepczego.

§ 21

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych

jest uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym

odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany

dbac i1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg cz¢sci budynku przeznaczone do wspolnego

uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow,

inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz S$ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,

b) okien i drzwi,

c¢) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

d) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis ustgpowych, zlewozmywakow
1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana,

e) osprzgtu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

f) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostalo ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

g) przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

h) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
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- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

Przed wydaniem lokalu Najemcy strony sporzadzaja protokoét, w ktérym okreslaja stan
techniczny 1 stopien zuzycia znajdujgcych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen. Protokét stanowi
podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemna zgoda Wynajmujacego
I na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.
Przed oprdéznieniem lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal 1 dokona¢ w nim
obcigzajacych go napraw, a takze zwr6ci¢ Wynajmujgcemu réwnowartos¢ zuzytych elementow
wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, ktére znajdowaly si¢ w lokalu w chwili
wydania go Najemcy. Jezeli Najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektorych elementéw
tego wyposazenia, przystluguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich warto$ci miedzy
stanem istniejagcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia. Nalezne kwoty oblicza
si¢ wedlug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

Wynajmujacy moze zadac¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem

punktu 4 niniejszego paragrafu 1 przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy

to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé¢ za zwrotem ich warto$ci uwzgledniajacej
stopien zuzycia wedtug stanu na dzien oproznienia lokalu.

W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca

jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej wusunigcia.

Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga

to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim

zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim

rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Najemca powinien takze udostgpni¢ Wynajmujacemu lokal w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, Najemca jest obowigzany oprozni¢ lokal

I przenies¢ si¢ na koszt wynajmujacego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dluzszy

niz rok. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na wyposazenie techniczne, nie moze byc¢

wyzszy niz za lokal dotychczasowy.
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§ 22

1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji
i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystaniec z wody, paliw
gazowych i cieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigéw osobowych oraz innych instalacji
I urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami.

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego Najemce, Wynajmujacy
jest obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu w zakresie pozostajagcym
wlasnoscig Wynajmujacego.

3. Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

a) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i1 urzadzen budynku,
stuzgcych do wspolnego uzytku mieszkancoéw, oraz jego otoczenia,

b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, stuzacych do wspolnego
uzytku mieszkancoOw oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn, z tym, ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych
Z jego winy;,

c) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza:

- napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody -
bez armatury i wyposazenia, a takze napraw 1 wymiany wewng¢trznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprz¢tu,

- wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog, posadzek

i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

§23

Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza Gminnego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0. na posiedzeniu w dniu 9.03.2018r.
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