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RODZA| OPRACOWANIA:
OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

STADIUM DOKUMENTAC]I:
PROJEKT BUDOWLANY

NAZWA INWESTYCJI:
KOMPLEKS BUDYNKOW MIESZKALNYCH NA WYNAJEM
PRZY UL. KAKOLEWSKIE) W LESZNIE

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:
Kategoria Xlll - pozostate budynki mieszkalne

LOKALIZACJA INWESTYCJI:
LESZNO, UL. KAKOLEWSKA
TEREN INWESTYCJI OBEJMUJE DZIALKE NR EWID.: 1/48 (BUDOWA
BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH). DODATKOWO NA
POTRZEBY OPRACOWANIA PROJEKTU BUDOWLANEGO DO OBSZARU
OPRACOWANIA WEACZONO DODATKOWE DZIAtKI: 1/49 ORAZ CZESC
DZIALKI 3/2 (BUDOWA ZJAZDU ORAZ PRZYt. KANALIZAC)I DESZCZOWE)),
DZIALKI 1/7 ORAZ 1/8 (PRZYL. WODOCIAGOWE ORAZ KANALIZAC]I
SANITARNE])), DZIALKI 1 ORAZ 2/2 (PRZYt. KANALIZAC)I DESZCZOWE))
OBREB: 0002, LESZNO
JEDNOSTKA EWIDENCY]JNA: 306301_1, LESZNO
ARKUSZ MAPY: 36

INWESTOR:
GMINNE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.
64-100 LESZNO, UL. LESZCZYNSKA 42
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA | ZAKRES INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany zabudowy mieszkaniowej wraz z
zagospodarowaniem terenu na trzech dziatkach zlokalizowanych w okolicach ul.
Kakolewskiej w Lesznie. Niniejszy projekt obejmuje - budynki: nrl, nr2, nr3, nr4,
nr5, nro.

Przedmiotem inwestycji jest budowa szeSciu budynkdw wielorodzinnych. Projektuje
sie sze$¢ budynkdéw o czterech kondygnacjach nadziemnych z petnym
podpiwniczeniem. Dodatkowo przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie
terenu wokét budynkdw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i matg
architektura.

Niniejszy projekt budowlany obejmuje zaprojektowanie 96 mieszkah w 6
budynkach, tj.:

— budynek nr 1 - 16 mieszkan (budynek 5-kondygnacyjny), - TYP 1

— budynek nr 2 - 16 mieszkan (budynek 5-kondygnacyjny), - TYP 1

— budynek nr 3 - 16 mieszkan (budynek 5-kondygnacyjny), - TYP 1

— budynek nr 4 - 16 mieszkan (budynek 5-kondygnacyjny), - TYP 1

— budynek nr 5 - 16 mieszkan (budynek 5-kondygnacyjny), - TYP 2

)

— budynek nr 6 - 16 mieszkan (budynek 5-kondygnacyjny), - TYP 2

STRUKTURA MIESZKAN PROJEKTOWANE] INWESTYC]JI
BUDYNKI nrl, nr2, nr3, nrd, nr5, nré6.

BUDYNEK NR 1-

TYP1 PARTER KOND. +1 KOND. +2 KOND. +3 RAZEM
TYP B 1 1 1 1 4
TYPC 1 1 1 1 4
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TYPD 1 1 1 1
TYPE 1 1 1 1
LACZNIE ILOSC MIESZKAN W BUDYNKU nr 1 .: 16
BUDYNEK NR 2- PARTER KOND. +1 KOND. +2 KOND.+3 RAZEM
TYP1
TYPB 1 1 1 1 4
TYPC 1 1 1 1 4
TYPD 1 1 1 1 4
TYPE 1 1 1 1 4
LACZNIE ILOSC MIESZKAN W BUDYNKU nr 2 .: 16
BUDYNEK NR 3- PARTER KOND. +1 KOND. +2 KOND.+3 RAZEM
TYP1
TYPB 1 1 1 1 4
TYPC 1 1 1 1 4
TYPD 1 1 1 1 4
TYPE 1 1 1 1 4
LACZNIE ILOSC MIESZKAN W BUDYNKU nr 3 .: 16
BUDYNEK NR 4- PARTER KOND. +1 KOND. +2 KOND. +3 RAZEM
TYP1
TYPB 1 1 1 1 4
TYPC 1 1 1 1 4
TYPD 1 1 1 1 4
TYPE 1 1 1 1 4
LACZNIE ILOSC MIESZKAN W BUDYNKU nr 4.: 16
BUDYNEK NR 5- PARTER KOND. +1 KOND. +2 KOND.+3 RAZEM
TYP2
TYP A 1 1 1 1 4
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TYPC 1 1 1 1
TYPD 1 1 1 1
TYPF 1 1 1 1 4
LACZNIE ILOSC MIESZKAN W BUDYNKU nr 5.: 16
BUDYNEK NR 6- PARTER KOND. +1 KOND. +2 KOND.+3 RAZEM
TYP2
TYP A 1 1 1 1 4
TYPC 1 1 1 1 4
TYPD 1 1 1 1 4
TYPF 1 1 1 1 4
LACZNIE ILOSC MIESZKAN W BUDYNKU nr 6.:
16
ilos¢ udziat % w wartosci
ogotem strukturze okreslone

TYPY MIESZKAN L .
przedstawmnejw Zzamowien

opracowaniu iem [%]
TYP A 8 8,33 5
TYP B 16 16,67 20
TYPC 24 25,00 30
TYP D 24 25,00 30
TYPE 16 16,67 10
TYPF 8 8,33 5
LACZNIE ILOSC MIESZKAN W RAMACH INWESTYCJI:
96
LEGENDA:
TYP A 31,06 m>  MIESZKANIE JEDNOPOKOJOWE
TYP B 38,22 m?  MIESZKANIE DWUPOKOJOWE MALE ( Z

ANEKSEM KUCHENNYM )
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MIESZKANIE DWUPOKOJOWE DUZE (Z

TYP C 41,73 m?*  KUCHNIA)

TYPD 57,43 m? MIESZKANIE TRZYPOKOJOWE MALE (Z
ANEKSEM KUCHENNYM)

TYPE 62,51 m> MIESZKANIE TRZYPOKOJOWE DUZE (Z
KUCHNIA)

TYPF 71,04 m?  MIESZKANIE CZTEROPOKOJOWE

FACZNIE POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN [m?] *
liczona w Scianach wykonczonych wg. normy PN-ISO 9836:1997

BUDYNEK NR 1. 794,88 m?
BUDYNEK NR 2. 794,88 m?
BUDYNEK NR 3. 794,88 m?
BUDYNEK NR 4. 794,88 m?
BUDYNEK NR 5. 805,24 m?
BUDYNEK NR 6. 805,24 m?

RAZEM: 4790,00 m?

* powierzchnie poszczegélnych mieszkan i pomieszczen pokazano na rzutach

DANE EWIDENCY]NE - lokalizacja:

Wojewddztwo : Wielkopolskie, Powiat: Leszczynhski (miasto na prawach powiatu),
Miasto: Leszno, Dziatka nr ewidencyjny 1/48 w miescie Leszno przy ul.
Kakolewskie;.

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA

¢ Umowa o wykonanie prac projektowych,

e ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr VIII/72/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29
kwietnia 2003r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Konstytucji 3 Maja oraz ulic
Kakolewskiej i Osieckiej w Lesznie.

uzgodniona przez Zamawiajgcego koncepcja programowo-przestrzenna
warunki techniczne na przytaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej osiedla
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr WTP/157/2016 wydane w dniu
3.08.2016 r. przez Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0.
(wraz z zatgcznikami graficznymi)

warunki przytgczenia do sieci energetycznej ENEA OPERATOR Sp. z 0.0. nr
29758/2016/0D5/ZR8 wydane w dniu 17.08.2016 r. przez ENEA OPERATOR
Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Poznan Rejon Dystrybucji Leszno
zapewnienie dostawy wody i odbioru Sciekéw sanitarnych oraz odbioru wéd
deszczowych nr ZR-R/653/2016 wydane w dniu 30.08.2016 r. przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie

informacja z krajowego rejestru sgdowego (kopia)

uzgodnienia robocze na etapie opracowywania projektu budowlanego,
mapa do celdéw projektowych z granicami i urzadzeniami podziemnymi w
skali 1:500, wykonana na zlecenie Pracowni Projektowej ARCHIMEDIA,
dokumentacja badan podtoza oraz opinia geotechniczna wykonana na
zlecenie Pracowni Projektowej ARCHIMEDIA,

wizja lokalna w terenie,

dokumentacja fotograficzna,

przepisy budowlane i branzowe.

1.2. OBSZAR ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW

Przedmiotem inwestycji jest budowa szes$ciu budynkéw wielorodzinnych

zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 1/48 oraz 1/49 przy ul. Kgkolewskiej w

Lesznie. Projektuje sie szes¢ budynkoéw o czterech kondygnacjach nadziemnych z

petnym podpiwniczeniem.

Po przeprowadzeniu analizy przestaniania budynkow sasiednich sporzadzonej na

podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
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sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690, z pdzniejszymi zmianami), Rozdziat
2."0Oswietlenie i nastonecznienie”, §60. projektant stwierdza, ze nie zachodzi
przestanianie i zacienianie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
wielorodzinnych znajdujgcych sie na dziatkach sasiednich.

Inwestycja nie narusza w zaden sposéb, na podstawie przepiséw odrebnych
ograniczen (w tym min. przepiséw ochrony Srodowiska) zagospodarowania terenu
dziatek sasiednich, jak réwniez nie narusza intereséw prawnych sasiednich
nieruchomosci. Wobec powyzszego nalezy uznad, ze sasiednie dziatki budowlane
nie znajdujg sie w obszarze oddziatywania zaprojektowanych obiektéw

budowlanych.

2. TEREN INWESTYCJI

Teren inwestycji o powierzchni 10998,45 m? (1,0998 ha) wyznaczono w obrebie
dziatki nr ewid. 1/48 (budowa budynkdw mieszkalnych). Teren inwestycji
zlokalizowany jest w Lesznie przy ul. Kgkolewskiej, obreb: 0002, Leszno, jednostka
ewidencyjna: 306301 1, Leszno, arkusz mapy: 36.

Dodatkowo na potrzeby opracowania projektu budowlanego do obszaru
opracowania wigczono dodatkowe dziatki: 1/49 oraz czes$¢ dziatki 3/2 (budowa
zjazdu oraz przytagcze kanalizacji deszczowej), dziatki 1/7 oraz 1/8 (przytgcze
wodociggowe oraz kanalizacji sanitarnej), dziatki 1 oraz 2/2 (przytacze kanalizacji
deszczowej).

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr VIII/72/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 kwietnia
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Al. Konstytucji 3 Maja oraz ulic Kagkolewskiej i Osieckiej w
Lesznie).
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Teren projektowanej inwestycji oznaczony zostat w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolami:

- Mw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- kW - istniejgca droga wewnetrzna,

Obszar planu jest objety strefa ochrony archeologicznej ,,W”. Dziatalnos¢
inwestycyjna na etapie projektowania wymaga uzgodnienia z wtasciwymi stuzbami
ochrony zabytkow, ktére okresla warunki realizacji inwestycji - nadzory
archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty prac archeologicznych
ponosi inwestor.

Przedmiotowe dziatki (obszar opracowania projektu) nie podlegaja szkodom
gérniczym.

3. ETAPOWOSC REALIZAC)I INWESTYCJI

Inwestycja bedzie realizowana w jednym etapie.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTY(JI

Obszar opracowania nie zainwestowany. Na obszarze brak jest zieleni wysokiej za
wyjatkiem pétnocnej granicy dziatki 1/48 oraz 1/49. Teren charakteryzuje sie
réznicami terenu od 93,79 m n.p.m. (czes¢ zachodnia dziatki 1/48) do 95,26 m
n.p.m. (dziatka 1/49) dochodzgcymi do 1,47m. Wzdtuz zachodniej granicy dziatki
1/48 oraz poétnocnej granicy catego obszaru inwestycji przebiegajg rowy
melioracyjne znajdujgce sie w obrebie terenu inwestycji. Istniejacy zjazd z drogi
publicznej (ul. Kakolewska) przez dziatke nr ewid. 1/49 (pas drogowy - istniejgca
droga wewnetrzna).
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5. OPIS PROJEKTOWNYCH ROBOT

Przedmiotem inwestycji jest budowa szesciu budynkéw wielorodzinnych
zlokalizowanych na dziatce nr ewid. 1/48 przy ul. Kgkolewskiej w Lesznie.
Projektuje sie szes¢ budynkéw 5-kondygnacyjnych z petnym podpiwniczeniem -
cztery kondygnacje nadziemne oraz jedna kondygnacja podziemna.

Projektowane prace budowlane i instalacyjne obejmowac beda:
I. Realizacja budynkéw kubaturowych - budynki mieszkalne wielorodzinne
oznaczone numerami 1-6:
1. Budowa budynkéw wraz z ich wykonhczeniem oraz pokryciem dachu i
elewacjami
2. Wykonanie instalacji wewnetrznych, tj.:
» wewnetrzne instalacje wod-kan
« wewnetrzna instalacja grzewcza centralnego ogrzewania
 instalacje wentylacji (wentylacja mechaniczna wywiewna)
» wewnetrzne instalacja elektryczne
» instalacje teletechniczne wraz z monitoringiem
 instalacja solarna
* wezly cieplne

Il. Prace na zewnatrz budynku - infrastruktura techniczna:

1. Wykonanie zewnetrznego uzbrojenia terenu - przytagcza wod-kan, wezty
cieplne, ztgcza kablowe energetyczne, wewnetrzne sieci wod-kan (w tym
odwodnienie parkingéw i drég wewnetrznych), zewnetrzne o$wietlenie
terenu, instalacje teletechniczne wraz z monitoringiem, drenaz
odwadniajgcy wokét budynkow

2. Wykonanie drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, parkingdéw oraz
chodnikow.

3. Wykonanie obiektéw matej architektury (wiaty Smietnikowe)

4. Wykonanie zieleni niskiej (nawierzchnie trawiaste) oraz wysokiej (krzewy i
drzewa).
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5. Wykonanie miejsc rekreacji dla dzieci z urzagdzeniami
6. Inne elementy matej architektury (kosze na Smieci, tawki, etc.)

6. OCENA WARUNKOW POSADOWIENIA

Na podstawie dokumentacji badan podtoza gruntowego wykonanej przez
GEOPROFIL Andrzej Stube w lipcu 2016 r. 2010 roku projektant stwierdza, ze teren
objety inwestowaniem charakteryzuje sie prostymi warunkami geotechnicznymi.
Badany teren jest potozony w Lesznie przy ul. Kgkolewskiej. Powierzchnia terenu
jest ptaska i ksztattuje sie w okolicach poziomu 94,00-95,00 m n.p.m. .

Wystepujgce w podtozu grunty zaliczono do IV warstw geotechnicznych o zblizonych
cechach fizyko-mechanicznych. Z podziatu wytgczono glebe i piaski prochniczne, ze
wzgledu na zmienny skiad i chaotyczne utozenie czgstek. Wyszczegdlniono
nastepujgce warstwy geotechniczne:
e warstwa geotechniczna | obejmujgca piaski drobne oraz piasko
Srednie zaglinione. stanie Sredniozageszczonym. Uogdlniong wartos¢
charakterystyczng stopnia zageszczenia przyjeto w wysokosci ID(n) =
0,60;
e warstwa geotechniczna Il A obejmujaca gliny pylaste wilgotne
plastyczne, o stopniu plastycznosci IL(n) = 0,40;
e warstwa geotechniczna Il B obejmujgca gliny pylaste wilgotne
plastyczne, o stopniu plastycznosci IL(n) = 0,30;
e warstwa geotechniczna Il C obejmujaca gliny pylaste wilgotne
twardoplastyczne, o stopniu plastycznosci IL(n) = 0,25;
e warstwa geotechniczna Il D obejmujgca gliny pylaste wilgotne
twardoplastyczne, o stopniu plastycznosci IL(n) = 0,10-0,15;
e warstwa geotechniczna Il A obejmujaca piaski gliniaste wilgotne
twardoplastyczne, o stopniu plastycznosci IL(n) = 0,10-0,15;
e warstwa geotechniczna lll B obejmujaca piaski gliniaste wilgotne
twardoplastyczne, o stopniu plastycznosci IL(n) = 0,05;
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e warstwa geotechniczna IVA obejmujgca gliny piaszczyste wilgotne
potzwarte, o stopniu plastycznosci IL(n) = 0,00;

Grunty stabonos$ne, takie jak gleba, grunty organiczne, nasypy niekontrolowane, nie
nadajg sie do bezposredniego posadowienia i nalezy je usungc¢ z podtoza, a
nierownos$ci uzupemic z piaskéw réznoziarnistych U>4,0, zageszczang mechanicznie

do stopnia zageszczenia 1s>0,98.

Na podstawie analizy warunkow gruntowo — wodnych i dokumentacji geotechnicznej,
do obliczen statycznych przyjeto graniczny odpor jednostkowy gruntu na poziomie
280kPa, zaktada sie posadowienie w warstwie Glin Piaszczystych i Piaskéw
Gliniastych o niskim stopniu plastycznosci IL=0,00-0,10

Kategoria geotechniczna Il, warunki gruntowe proste.

6.1. POZIOM WOD GRUNTOWYCH

Poziom wody gruntowej wystgpit podczas wierceh w nastepujacej postaci:
Pierwsze zwierciadto wody nawiercono:
e Zwierciadto swobodne na gt. 2,2-4,5 m p.p.t (89,97-91,74 m n.p.m)
e Zwierciadta napietego przez wyzej zalegajgce utwory niespoiste
ustabilizowanego na poziomie -2,20 m p.p.t. 92,01 m n.p.m.
Drugie zwierciadto wody nawiercono:
e Zwierciadto naporowego na gt. 3,2-3,5 m p.p.t (90,50-90,96 m n.p.m)
Poziom wody stabilizuje sie na gtebokosci 2,20-4,50 m p.p.t (89,97-92,08 m n.p.m.)

6.2. SPOSOB ODWODNIENIA WYKOPOW

W przypadku zalania dna wykopu wodami powierzchniowymi lub gruntowymi
nalezy przede wszystkim usung¢ wode, a nastepnie zbadad, czy nie nastapito przy
tym naruszenie naturalnej struktury gruntu w podtozu. Rozluzniong gérng warstwe
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gruntu nalezy usung¢, zastepujac jg do poziomu posadowienia chudym betonem,
lub innym odpowiednim materiatem, jak np. zageszczonym piaskiem
gruboziarnistym, pospoétkyg, zwirem.

7. KATEGORIA GEOTECHNICZNA BUDYNKU

Na podstawie wykonanych badah mozna stwierdzi¢, ze w omawianym podtozu
wystepuja korzystne warunki gruntowe i warunki wodne oraz bezposrednie
posadowienie fundamentdw istniejagcego budynku. Projektant zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 ,,w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych” §4.3, na podstawie przeprowadzonych badan gruntowych
ustala druga kategorie geotechniczna (warunki gruntowe proste) dla

wszystkich projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych bedacych
przedmiotem opracowania niniejszego projektu budowlanego.

8. POZIOMY ,,ZERO” BUDYNKOW ORAZ POZIOMY
POSADOWIENIA

Projektowane poziomy ,zero” parteru projektowanych budynkéw wynosza

odpowiednio:

budynek nr 1 ppp = £0,00 = 96,20 m n.p.m.

budynek nr 2 ppp = £0,00 = 96,44 m n.p.m.

budynek nr 3 ppp = £0,00 = 96,09 m n.p.m.

budynek nr 4 ppp = £0,00 = 96,44 m n.p.m.

budynek nr 5 ppp = £0,00 = 95,98 m n.p.m.

budynek nr 6 ppp = £0,00 = 96,44 m n.p.m.

Zaprojektowano nastepujgce poziomy posadowienia taw fundamentowych:
budynek nr 1 -3,60 = 92,60 m n.p.m.

budynek nr 2 3,60 = 92,84 m n.p.m.
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budynek nr 3 -3,60 = 92,49 m n.p.m.
budynek nr 4 -3,60 = 92,84 m n.p.m.
budynek nr 5 -3,60 = 92,38 m n.p.m.
budynek nr 6 -3,60 = 92,84 m n.p.m.

9. ISTNIEJACY UKLAD KOMUNIKACYJNY

Teren projektowanej inwestycji oznaczony zostat w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem Mw (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz kW (istniejgca droga wewnetrzna).

Teren inwestycji posiada dostep do przylegtych drdg publicznych lub do terenéw
drég publicznych. Dostep do drogi publicznej (ul. Kakolewska) zapewniony jest
poprzez istniejacy zjazd przez dziatke nr ewid. 1/49 (pas drogowy - istniejaca droga
wewnetrzna).

10. ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

Na terenie inwestycji przebiegajg istniejgce sieci zewnetrznego uzbrojenia terenu,
tj.: sie€ energetyczna, sie gazowa oraz siec teletechniczna. Nieopodal przebiegajg
rowniez sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz sie¢
cieplna. Sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz wodociggowa sg sieciami
miejskimi.

11. ISTNIEJACE UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELENI

Teren charakteryzuje sie réznicami terenu od 93,79 m n.p.m. (czes¢ zachodnia
dziatki 1/48) do 95,26 m n.p.m. (dziatka 1/49) dochodzgcymi do 1,47m. Wzdtuz
zachodniej granicy dziatki 1/48 oraz pétnocnej granicy catego obszaru inwestycji
przebiegajg rowy melioracyjne znajdujgce sie w obrebie terenu inwestycji.
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12. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU INWESTY(JI

W ramach projektowanej inwestycji, oprécz budynku kubaturowego sadu,
projektuje sie budowe wewnetrznych drég dojazdowych, budowe parkingéw dla
samochoddéw osobowych (w tym miejsc postojowych dla 0s6b niepetnosprawnych),
budowe wiat smietnikowych, urzadzenie terendéw zielonych (nawierzchnie
trawiaste), nowe nasadzenia projektowanej zieleni wysokiej (drzewa i krzewy),
utwardzenia terenu w formie chodnikéw z kostki brukowej betonowej, montaz
elementdw matej architektury (jak tawki, kosze na Smieci, etc.) oraz techniczne
uzbrojenie terenu inwestycji w media (w tym oSwietlenie zewnetrzne terenu).
Projektuje sie rowniez miejsca rekreacji dla dzieci wyposazone w zewnetrzne
urzadzenia zabawowe posiadajace odpowiednie certyfikaty i dopuszczenia. W
obrebie miejsc rekreacji zaplanowano kosze na Smieci oraz tawki typu ogrodowego.

13. PROJEKTOWANY UKLAD KOMUNIKACYJNY WRAZ Z
BILANSEM MIE)SC POSTOJOWYCH

Teren projektowanej inwestycji oznaczony zostat w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem Mw (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz kW (istniejgca droga wewnetrzna).

Teren inwestycji posiada dostep do przylegtych drég publicznych lub do terenéw
drdg publicznych. Dostep do drogi publicznej (ul. Kgkolewska) zapewniony jest
poprzez istniejacy zjazd przez dziatke nr ewid. 1/49 (pas drogowy kW - istniejgca
droga wewnetrzna).

Zaprojektowano zjazd z pasa drogowego dziatki nr ewid. 1/49. Zjazd posiadac
bedzie potgczenie z droga publiczng - ul. Kagkolewska. Od zjazdu prowadzi¢ beda
drogi wewnetrzne wzdtuz wschodniej oraz pétnocnej granicy dziatki nr ewid. 1/48.
Wzdtuz drég wewnetrznych zaprojektowano miejsca postojowe 2,3x5,0m dla
mieszkancéw (w przypadku miejsc dla oséb niepetnosprawnych: 3,6x5,0m). Od
drég wewnetrznych prowadzg ciggi pieszo-jezdne szer. 3,0m umozliwiajgce dostep
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pieszym do budynku oraz dojazd samochoddéw osobowych. Dalej zaprojektowano

dojscia do poszczegdlinych budynkéw w postaci chodnikéw szer. 2,0m.

Na terenie inwestycji zaprojektowano ogétem 97 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym 3 dla oséb niepetnosprawnych.

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe plan miejscowy ustala
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z potrzebami danej funkcji w
ramach wiasnej posesiji, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 1 mieszkanie dla
budownictwa mieszkaniowego (§ 15.).

Bilans ilosci miejsc postojowych dla projektowanej inwestyc;ji:

obowigzujgcy wskazniki Dane do llosé zaprojektowana

miejscowy plan |wymaganej ilosci |obliczen wymaganych ilos¢ miejsc

zagospodarowan | miejsc wynikajgce z miejsc postojowych w

ia postojowych wymaganych postojowych obrebie

przestrzennego wskaznikow wynikajaca z projektowanej
obliczen [szt.] inwestycji [szt.]

Uchwata Nr obowigzek P . - -

VIIl/72/2003 Zapewnienia ilos¢ mieszkan | minimalnie: 97;11p _—

Rady Miejskiej | miejsc (tacznie): 96 x 1 =96 (w %’m m(ljeljsca

Leszna z dnia 29 | parkingowych - 96 daie: 96 po§b010we a

kwietnia 2003 r. | zgodnie z codaje: Jomp | 0SO \

W sprawie potrzebami danej nlhepe nosprawny

uchwalenia funkcji w ramach . ch)

miejscowego wlasnej posesji, maksymalnie:

planu nie mniej jednak nie okreslono

zagospodarowan | niz 1 miejsce na

ia 1 mieszkanie dla

przestrzennego |budownictwa

w rejonie Al. mieszkaniowego

Konstytucji 3
Maja oraz ulic
Kakolewskiej i
Osieckiej w
Lesznie).

(§15.)

OGOLEM ILOSC ZAPROJEKTOWANA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH:

97 mp

w tym: dla 0oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich

3 mp
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14. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU
W obrebie inwestycji znajdujg sie wszystkie niezbedne media,ktére zapewnia
prawidtowe funkcjonowanie budynkéw :

e zasilanie w wode : z miejskiej sieci wodociggowej poprzez
projektowane przytacze w oparciu o uzyskane warunki techniczne
przytaczenia

o kanalizacja sanitarna : zrzut sciekdw bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytgcze w oparciu o
uzyskane warunki techniczne przytaczenia

o kanalizacja deszczowa : zrzut wod deszczowych oraz roztopowych
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowane
przytgcze w oparciu o uzyskane warunki techniczne przytaczenia

e zasilanie w ciepto: z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez
projektowane przytgcze. Wezty cieplne zlokalizowane w kazdym
budynku na poziomie podpiwniczenia

e siec energetyczna: zgodnie z uzyskanymi warunkami przytaczenia do
sieci elektroenergetycznej przytacza do ztgcza kablowego (wtacznie)
projektuje i wykonuje zaktad energetyczny. Na kazdym budynku przy
wejsciu gtéwnym zaprojektowano ztgcza kablowe. Od ztgcza do
budynku projektowana wewnetrzna instalacja elektryczna

o siec telekomunikacyjna: przytacze telekomunikacyjne - projektuje
sie kanalizacje teletechniczng 1-otworowg od istniejgcej studni
kanalizacyjnej

e drenaz: wokot scian zewnetrznych budynkdéw zaprojektowano drenaz
odwadniajacy

15. PROJEKTOWANE UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELENI

Teren charakteryzuje sie réznicami terenu od 93,79 m n.p.m. (cze$¢ zachodnia
dziatki 1/48) do 95,26 m n.p.m. (dziatka 1/49) dochodzgcymi do 1,47m. Projekt
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przewiduje w maksymalnym stopniu zachowanie istniejgcego uksztattowania
terenu. Projektowany poziom terenu przy Scianach wokét budynkéw zostanie
nieznacznie podwyzszony poprzez jego nadsypanie z uksztattowaniem niewielkich
skarp.

Wzdtuz zachodniej granicy dziatki 1/48 oraz pétnocnej granicy catego obszaru
inwestycji przebiegaja rowy melioracyjne znajdujgce sie w obrebie terenu
inwestycji. Projekt zagospodarowania terenu oraz lokalizacja budynkéw nie
naruszajg w zaden sposdb istniejacego systemu melioracyjnego

Projektuje sie w maksymalnym stopniu ochrone istniejgcego drzewostanu. Jedynie
drzewa kolidujgce z projektowana inwestycjg podlegac beda wycince.

16. PROJEKTOWANE ELEMENTY MALE) ARCHITEKTURY

Zaprojektowano miejsca sktadowania odpadéw statych (Smietniki) - 2 sztuki przy
drodze wewnetrznej na dziatce nr ewid. 1/48. Wiaty systemowe na lekkich
fundamentach ze Scianami azurowymi z utwardzeniem z kostki chodnikowej
betonowej. Dodatkowo projektuje sie tawki oraz zabawki dla dzieci w obrebie placu
zabaw oraz miejsc rekreacji.

17. OPIS ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ZAPEWNIAJACE DOSTEP OSOBOM NIEPELNOSPRAWNYM DO
BUDYNKU

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt budynkéw uwzglednia zapewnienie
dogodnego dostepu do budynku przez osoby niepetnosprawne na wszystkie
kondygnacje z pomieszczeniami na pobyt ludzi oraz na kondygnacje
podpiwniczenia.

Pomieszczenia na parterze w budynku bedg dostepne dla 0séb niepetnosprawnych.
Zgodnie z § 16. ust.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12
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kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) zapewniono osobom niepetnosprawnym
dostep do kondygnacji parteru poprzez platforme schodowa dla transportu oséb
niepetnosprawnych na wéozkach inwalidzkich przy schodach wewnetrznych
prowadzgcych z poziomu terenu na parter budynku.

Przed wejsciami do kazdego budynku zaprojektowano chodniki o nachyleniu
podtuznym maks. 5% umozliwiajgce przejazd osobom niepetnosprawnym na
wézkach inwalidzkich. Dzieki takiemu rozwigzaniu osoby na wdzkach inwalidzkich
beda miaty umozliwiony dostep na podest schodowy w budynku na rzednej -1,75m,
a z niego platformg schodowa na poziom parteru (+0,00).

Na terenie opracowania zaprojektowano 3 miejsca postojowe o wymiarach
3,6x5,0m przeznaczone dla 0séb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wézkach
inwalidzkich. W ramach inwestycji miejsca te zostang odpowiednio wydzielone i
oznakowane.

18. WYKAZANIE ZGODNOSCI PROJEKTU Z WAZNIE)JSZYMI
ZAPISAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr VIII/72/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 kwietnia
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Al. Konstytucji 3 Maja oraz ulic Kgkolewskiej i Osieckiej w
Lesznie).

zapis w miejscowym planie zagospodarowania | wykazanie zgodnosci z planem
przestrzennego

lokalizacja projektowanej zabudowy z lokalizujgc budynki projektant wzigt pod uwage
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii nieprzekraczalne linie zabudowy
zabudowy

zezwala sie na lokalizacje budynkow |zaprojektowano budynki mieszkalne
mieszkalnych wielorodzinnych wielorodzinne po 16 mieszkan w kazdym
zawierajgcych powyzej 4 mieszkan z budynku

towarzyszgcg funkcjg ustugowg
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wysokos¢ nowoprojektowanych
budynkéw mieszkalnych do IV
kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe,

zaprojektowano budynki o 4 kondygnacjach
nadziemnych bez poddasza

garaze nalezy lokalizowaC w obrebie
budynku mieszkalnego (preferowane w
kondygnacjach przyziemnych) w linii
budynku mieszkalnego lub jako
oddzielne budynki,

w kazdym budynku zaprojektowano 8 garazy 1-
stanowiskowych indywidualnych dla
samochoddéw osobowych

preferowane rozwigzanie dachéw jako
pochyte (dwuspadowe),

zaprojektowano dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu potaci 20
stopni (36,5 %) oraz 35 stopni (70%)

zezwala sie na prowadzenie sieci i
lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

zaprojektowano zewnetrzne sieci
uzbrojenia terenu: przytgcza wod-kan,
wezly cieplne, ztgcza kablowe
energetyczne, wewnetrzne sieci wod-kan
(w tym odwodnienie parkingdw i drog
wewnetrznych), zewnetrzne oswietlenie
terenu, instalacje teletechniczne wraz z
monitoringiem, drenaz odwadniajgcy
wokot budynkéw

Na etapie przygotowania inwestyciji
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ realizaciji
lokalnej retencji wod deszczowych oraz
zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla
celéw przeciwpozarowych.

zaprojektowana kanalizacja deszczowa
umozliwi lokalng retencje waod
deszczowych

Nalezy zachowac funkcjonowanie
systemu melioracyjnego, a w przypadku
konieczno$ci jego naruszenia, zapewnic
rozwigzanie zastepcze.

projekt zagospodarowania terenu oraz
lokalizacja budynkdéw nie naruszajg w
zaden sposob istniejgcego systemu
melioracyjnego

Zakazuje sie odprowadzania
nieoczyszczonych sciekdéw do wod i
ziemi

zrzut wod deszczowych i roztopowych z
parkingdéw do kanalizacji deszczowe]
poprzez separatory substanciji
ropopochodnych

Podczas realizacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ przebieg sieci
telekomunikacyjnych MON, zgodnie z
rysunkiem planu

projekt zagospodarowania terenu oraz
lokalizacja budynkoéw uwzgledniajg
przebiegajgcyg przez teren inwestycji linie
telekomunikacyjng MON

Dla wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe ustala
sie obowigzek zapewnienia miejsc

zrzut wod deszczowych i roztopowych z
parkingdéw do kanalizacji deszczowe]
poprzez separatory substancji
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parkingowych o nawierzchniach ropopochodnych

uniemozliwiajgcych przenikanie do
gruntu zwigzkow

ropopochodnych - zgodnie z potrzebami
danej funkcji w ramach wtasnej posesii,
nie mniej jednak niz 1 miejsce na 1
mieszkanie dla budownictwa
mieszkaniowego.

zaprojektowano ogétem 97 miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych,
w tym 3 dla osob niepetnosprawnych

19. BILANSE POWIERZCHNI | TERENOW

POWIERZCHNIA OBSZARU OPRACOWANIA

10 998,45 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKOW: 1776,38 m?
W TYM:
- BUDYNEK 1 295,22| m?
- BUDYNEK 2 295,22| m?
- BUDYNEK 3 295,22| m?
- BUDYNEK 4 295,22| m?
- BUDYNEK 5 297,75/ m?
- BUDYNEK 6 297,75/ m?
KUBATURA BUDYNKOW (brutto): 29 247,22 m?
W TYM:
- BUDYNEK 1 4 857,86 m?
- BUDYNEK 2 4 857,86 m?
- BUDYNEK 3 4 857,86 m?
- BUDYNEK 4 4 857,86 m?
- BUDYNEK 5 4 907,90 m?
- BUDYNEK 6 4 907,90/ m?
PROCENT POW. ZABUDOWY[%]
(DZIALKI NR EWID: nr 3108/8, 3108/6,
3108/11) 16,15 %
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 6 243,71 m?
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W TYM:
zielen 5991,26 m?
plac zabaw 252,45/ m?
PROCENT POW. BIOLOGICZNIE CZYNNE)
[%]

56,77 %
POWIERZCHNIA WIAT SMIETNIKOWYCH 21,78 m?
POWIERZCHNIA CHODNIKOW, OPASEK,
UTWARDZEN 885,53 m?
POWIERZCHNIA DROG WEWNETRZNYCH 899,31 m?
POWIERZCHNIA PARKINGOW 1171,74| m?
ILOSCI MIEJSC POSTOJOWYCH
DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH 100,00 m.p
W TYM:
miejsca postojowe w terenie 97,00 m.p
miejsca postojowe w terenie dla
Niepetnosprawnych 3,00/m.p.
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20. WPLYW EKSPLOATAC)I GORNICZE) NA TEREN INWESTYC]JI

Przedmiotowe dziatki nr ewid. 1/48, 1/49, 3/2, 1/7, 1/8, 1 oraz 2/2 (obszar
opracowania projektu budowlanego) nie podlegaja szkodom gérniczym.

21. DANE INFORMUJACE, CZY DZIALKA LUB TEREN, NA KTORYM
JEST PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, SA WPISANE DO
REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGAJA OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr VIII/72/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 kwietnia
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Al. Konstytucji 3 Maja oraz ulic Kagkolewskiej i Osieckiej w
Lesznie).

Obszar planu jest objety strefa ochrony archeologicznej ,W”. Dziatalnos¢

inwestycyjna na etapie projektowania wymaga uzgodnienia z wtasciwymi stuzbami
ochrony zabytkéw, ktére okreslg warunki realizacji inwestycji - nadzory
archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty prac archeologicznych
ponosi inwestor.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9

listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397).

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarach prawnie chronionych,

ustanowionych w Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
2004 nr 92 poz. 880).

Na mocy Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o
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ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227) projektowana
inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko. Woda i gleba, wystepujgce na terenie inwestycji, nie
sg zagrozone ujemnym wptywem funkcjonowania budynku ze wzgledu: na
przytaczanie go do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz
wyposazenie budynku w nowoczesne, energooszczedne instalacje przyjazne
srodowisku naturalnemu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2011 nr 237 poz. 1419) projektowana
inwestycja nie bedzie miata wptywu na ochrone gatunkowa zwierzat.

Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2012 nr 0 poz. 81) projektowana inwestycja nie_
bedzie miata wptywu na ochrone gatunkowg roslin.

Na mocy ustawy Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w
sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong (Dz.U. 2004 nr
168 poz. 1765) projektowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na dziko

wystepujace grzyby objete ochrona.

22. WPLYW PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW NA BUDYNKI
SASIADUJACE

Zgodnie z § 13. ust.1. i 2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie na etapie projektowania projektant przeprowadzit analize
przestaniania budynkow sgsiednich przez projektowane w ramach inwestycji
budynki. Z przeprowadzonej analizy wynika iz istniejacy budynek nie przestania
budynkdw sasiednich zawierajacych pomieszczenia na pobyt ludzi.
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Odlegtos¢ projektowanych budynkéw od krawedzi jezdni, granic sgsiednich dziatek
oraz sasiadujgcych budynkéw spetnia wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z
pozniejszymi zmianami) przyjete w opracowaniu projektowym rozwigzania
funkcjonalno - przestrzenne oraz techniczne we wszystkich projektach branzowych
nie wptywajg negatywnie na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane.

23. OPIS SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami gruntowymi grunty o migzszosci 1,0-1,5m
sg gruntami nasypowymi nie nadajagcymi sie do wykorzystania. Grunty te
pochodzace z wykopu pod budynki oraz z korytowania pod drogi i parkingi zostang
w catosci wywiezione poza teren inwestycji i zutylizowane. Na terenie znajdujg sie
rowniez usypiska gruntéw nasypowych i gruzu, ktére réwniez nalezy wywiez¢ i
zutylizowac. Ewentualne nadwyzki gruntéw nadajacych sie do wykorzystania (o
migzszosci wiekszej niz 1,0-1,5m) zostang rozplantowane po terenie lub
wbudowane w skarpy. Z uwagi na projektowane odwodnienie Scian piwnicznych
budynkdw (drenaz) do obsypywania Scian zostang uzyte tylko grunty
przepuszczalne (np.: piasek).

24. OPIS SPOSOBU ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA LUDZI |
MIENIA

Projektowane zagospodarowanie terenu wraz z budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi nie bedg miaty wptywu na pogorszenie bezpieczenstwa ludzi i
mienia dziatek sgsiednich oraz nie pogorszg warunkéw ochrony p-poz sasiednich
budynkéw. Projektowane elementy zagospodarowania (wiaty Smietnikowe,
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pochylnie zjazdowe do garazy, drogi i parkingi, chodniki, etc.) nie wychodza na
dziatki sasiednie. Projektowane obiekty kubaturowe (budynki) nie przekraczaja
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

25. MIEJSCA GROMADZENIA ODPADKOW STALYCH (WIATY
SMIETNIKOWE)

Zgodnie z ,,Rozporzadzeniem (...)” w obrebie terenu inwestycji nieopodal wejs¢ do
budynkdéw zapewniono miejsca gromadzenia odpadkdéw statych (Smietniki).
Zaprojektowano 2 wiaty Smietnikowe przy drodze wewnetrznej na dziatce nr ewid.
1/48. Wiaty Smietnikowe systemowe na lekkich fundamentach ze Scianami
azurowymi z utwardzeniem z kostki chodnikowej betonowej ze spadkami na
zewnatrz smietnikdéw. Wiaty umozliwia¢ bedg selektywna segregacje odpaddw z
podziatem na: papier, szkto, tworzywa sztuczne oraz odpady zmieszane.
Kontenery: poj. 1100 L, na 4 kétkach, wymiary zewnetrzne: 137x107x135cm
(dtugosc¢ x szerokos¢ x wysokos¢).

26. SPIS RYSUNKOW

Lp. 'Nazwa Skala Oznaczenie
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA .
1 TERENU 1:500 PZ-01

Opracowanie:

mgqr inz. arch. Krzysztof Janus upr. nr 7137/10/P/2005

Opracowanie

mgqr inz. arch. Andrzej Balewski
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